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Las presentes NoOfmas—{Jbanisticas se redactan por encargo de ke Excma.
Diputacian Provincial de Avila v se refieren al término municipal de Piedralaves, cuyo

municipio carece de planeamiento de ordenacion urbanistica propio.

Se redactan en base a la vigente Ley 5/99 de Urbanismo de Castifla v Ledn, en
particular a lo sefalado por los articulos 43 y siguientes de la misma.

El planeamiento se desarrolla sobre la cartografia faciltada, planos a escala 1:10.000
para el suelo no Urbanizable y 1:1.000 para ef suelo urbano, sobre l0s que se han
operado las reductiones y amphiaciones convenientes para e mejor estudio de cada

uno de los suelos estudiados.

Por razones de globalizacidon del estudio, la propuesta de dlasificacion v callficacién
del suelo urbano se presenta a escale 1:2.000, oblenide como reduccion del
facilitado, v el del suelo Urbanizeble a escala 1:4.00Q, como ampliacion del 10.000,
Las alineaciones se estudian a escala 1:1.000 con remision a desarrolto por Estudic

de Defalle en determinados casos,

En fa delimitacion de suelo urbano se han fenido en cuenta las condiciones
sefialadas en ef articulo 10 del Titulo | de la Ley del Suelo, sobre régimen urbanistico
del Suelo Urbano. De forma andloga para e Sueto Urbanizable.

Los equipamientos existentes satisfacen la demanda de la poblacidon asentada y
seran completados por las reservas que preceptivamente sefiala la Ley para los

sactores del Suelo Urbanizable.

L.a clasificacion del suelo comprende los tres tipos previstos por i:a L,ezx de Urbanismo
en sy articulo 10: Urbano, Urbanizable y Ristico. e
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~ El mantenimiento de “ta-edifieacion tradicional det Casco, cuyas caracteristicas

volumétricas condicionarén los parametros del suelo circundante.

- La regulacion del suelo ocupado por la edificacion de manera incompleta, paro que
constituye un perimetro homogéneo, es decir, la regulacion de lo que se ha
denominads en la memoria informativa como Ensanche, y regulado por las
Ordenanzas de Pareados, Blogue Mixto, Construccion Adosada. Por altimo recoger
las periferias donde se ha desarrcliado un fendmeno de urbanizacion con los
parametros caracleristicos de este lipo de edificacionsas, es deci, la vivienda aislada,
pareada e hilera .

Asimismo se prevé una zona de folerancia en la colindancia de la carretera, en la que
de forma previa se ha producido el asentamiento de Naves, Talleres y Aimacenes,

En las zonas carentes de ordenacion y servicios urbanes, la ordenacion precisara del
complemento de un planeamiento de desarrolio que serd cumplido con la redaccion y
aprobacion del correspondiente Estudios de Detalle, dentro de la Unidad de
Actuacion que permita e oportuno reparto de cargas y beneficips a través del
Proyecto de Actuacion, en los términos sefialados y previstos en la Ley de

Urbanismao.

La potenciacién del previsible crecimiento, mediante fa planificacidn de areas de

Suelo Urbanizable para la Edificacion de cardcter Residencial e Industrial,

Et suedo asi clasificado se basa en la prevision de la demanda de suelo residencial e
industrial, v en la configuracidn de los limiles del suelo urbano, teniendo en cuenta e
deshordamiento aciual de la carretera comarcal C-501 vy fa conveniencia de
establecer y prever una futura via de circunvalacion gue cierre ef fimite sur del suelo
urbano. Este cierre se ve a su vez favorecido por el trazado y explanado de una
antigua ferrovia cuya ejecucion definitiva fue abandonada tras haber iniciado los

trabajos preparatorios.
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En esta clase Urbanizable e desarrollo se realizard  mediante la redaccion,
tramitacién v aprobacidn de los correspondientes Planes Parciales, para cada uno

de {os sectores que se definen.

Del estudio del municipio de Piedralaves v de las conversaciones mantenidas con los
representantes municipales, se han detectado como cuestiones a resclver en la

redaccitn de las Normas Urbanisticas las siguientes:

1.- En el Casco Antiguo, ta nueva construccidn precisa de normas que se acomeden
a la volumetria de la existente y limiten una renovacion generalizada de la
construccién tradicional que corre & riesgo de perder los ejemplos que han
caracterizado la Hamada arquitectura popular del Valle del Tiétar, de gran interés por
la genuina utilizacion de la madera v la piedra. En definitiva se trata de evitar lo gue
en ofras ocasiones se ha sefialado, que un supuesto progreso borre de la fisonomia

del pueblo lo mas valioso de si.

2.- La ordenacion de las zonas del Ensanche v Periferia deben entroncarse al casco,
completando la obra de urbanizacion necesaria y desarrcilandose de acuerdo a una
ordenanza que ayude a infegrar Ia nueva consfruccion con el casce antiguo,

respetando las caracteristicas de la ipologia constructiva de las viviendas existentes.

La ejecucidn directa de este suelo sdlo serd posible en determinados supuestios
donde ef trazado viario v la ordenanza de construccion se muestren suficientes para

el narmal proceso de cesion de viario y edificacion.

Por el contrario, en las zonas donde el vacio de estructura viaria o la carencia de
servicios de urbanizacion, exian una posterior concrecion, se difiere la posibilidad de
construccion a la redaccion del correspondiente Estudic de Detalle - ED -, y su
desarrolfo por la delimitacion de Unidades de Actuacion, U.A. que garanticen la
equidistribucion v cesiongs necesarias asl como la urbanizacion previa al proceso

edificatorio.

3.~ El crecimiento de la segunda residencia se ve limitado por la falta de -SUetc)

Urbanizable, siendo conveniente la creacion de algiin sector residencial que permlta

F . "} Y )‘ }5 f‘; Nn“‘\?
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operaciones de esle tipo, al fiempo que configuren la fisonomia dispersa que ha
alcanzado el ambito construido.

Del estudio del crecimiento del municipio parece convenlente establecer fres clases
de Suelo Urbanizable en razdn al uso y tipologias de caracter: Industrial, Residencial

Mixio de blogue abierto y adosada y por Gliimo de construccion pareada.

Para ello se establecen cinco seciores que delimitan e perimetro sur del casco, e
méas desdibujade del municipio. Se sittan con el limite de la antigua ferrovia al sur,
con el camino det Toconal al oeste, donde ya existen instalacionss municipates y al

este con la zona cerrada por ef camino de fa Piotea.

4 -Hay una demanda de suelo industrial, que se estudia en el paraje de Las Condas,
en muchas ocasiones de actividades ya sstablecidas que precisan aumentar su
superficie, difich de absorber y que precisa 2l parecer de iodos, de un secior que
permita el asentamiento de las actividades industriales locales y las gue pudieran
venir del exterior. Para ello es necesario crear Suelo Urbanizable de uso industrial,
proponiends de acuerdo a las necesidades planteadas, ubicarlo al oeste del Suelo
Urbano, sobre el sje de la antigua ferrovia suficientemente préximeo del casco como
separado de &l visualmente,

Como suelo urbano con este uso se proyecta la incorporacidn de fa zona de la
Bascula y la cuoperativa 8. Isidro dado su caracter actual, ta faciiidad de accesos y la
refacién al casco, y que queda ademas conectado a via de circunvalacion o variante

sur.

5.-Regutar los usos y posible edificacion en ef Suelo Rustico, evitando asentamientos
de caracter residencial, maxime en zonas de alto valor paisajistico, situadas en la
zona norte del municipio, en particuter en la zona del Cireo del Horcalo v fa zona de

alta montafia limitrofe,

Por otra parte debe permitirse la ubicacidn de actividades agropecuarias en
adecuadas condiciones, habiéndose previsto para ello la zona sur, por debajo de la

proyectada circunvalacién y su zona de proteccion de 250 metros.

ey oy
LI R W IR
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1.- ALTURAS DE LA EDIFICACION,

El respeto a la altura existente de dos plantas en ef casco antiguo, con la proteccion
singular de la edificacion de mayor interés y la autorizacidn de solamente otra mas

en las zonas de ensanche y desarrcllo, que§ %e%r{mtan a miegragncn visual dentm de
5 Ri% h v e

5‘5{3"{ RIS

un conjunto armonico.
Q \c’Y é«i xé

viario local,

- Articulacién de las vias principales con posibifidad de accesos“én fondos de saco

para unidades residenciales aisladas.
3.-LOS USOS URBANQS,

Las politicas de antizoning - como reaccidn al zoning- ha sido una coartada para ia
actuacion permisiva, que ha generade molestias reciprocas entre los usos
naturaimente incompatibles que compartian los espacios.

En esta propuesta sin llegar a hacer incompatibles los usos industriales que no
causan molestias ni a los residenciales ni a los terciarios, se apuesta, claramente,
por la locatizacion de todas fas industrias que superen determinada intensidad, que
serd definida por patencia, nimero de trabajadores ¢ superficie ocupada, en la zona
asignada de Ordenanza 8.

4.- EL. EQUIPAMIENTO.

No se han observado déficits dotacionales en &l suelo urbano de Pledralaves en el

documento 1 de Informacidn Urbanistica.

En efecto, cuerta con una adecuada dotacidn deportiva integrada por de Pistas
Deportivas, Campo de Fltbol v Piscina de propiedad municipal, situadas en e Hmite
oeste del Suslo Urbano, en el camino Barrero, & & finck municipal caﬁﬁcada;'de
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Equipamienio, en la que se proyecta la ubicacién de un nuevo Centro Escolar gue

actualice las dotaciones requeridas por los estandares oficiales de aplicacion.

La parroquia de 8. Anfonio satisface las necesidades religiosas, deblendo tener en

cuenta ademas las ermitas de S. Rogue y La Concepcion,

Los parques en torno a las dos ermitas citadas y el de nueva creacion en las
inmediaciones del Centro Escotar denominado El Prado ofrecen, junlo con el paraje
de la Fuente del Venerito, suficiente espacio para el ocio que se complementa con
las plazas de la Constitucion, antiguo coso, v fa Plaza de la Iglesia que ofrece unas

belias panordmicas del Valle,

Las dotaciones indicadas se veran reforzadas por las acumuladas en el desarrollo de
las presentes Normas Urbanistica en la aprobacion de los Planes Parciales que

TK*’} Yoog oo ‘.vﬂf"
desarrollen el Suslo Apto para Urbanizaro | HUENCIA P A R LORSAT
no o docume
menie por ek
wisrno de Ay

desvirtuar éq caracter quea\aicanzaraﬁ su maxima restrictividgadd en las zonas altas del

término, en 63”*{18!’@]

el Hcrca;o ¥ Sus zonas colindanies, donde se excluye

cualquier clase de edxﬂcactén para preservar este medio de tan singulares valores.

En las zonas de cofa iguat o inferior al casco las limitaciones para la edificacién
vienen impuestas por la proteccldn de los cursos de agua, as vias de ciradlacidny la

proteccion del casco.

En el resto se permitirdan las explotaciones agropecuarias en los términcs sefalados
por at Ley, con autorizacién de asimismo de las edificaciones vinculadas a las
propias explotaciones asi como las precisas para el servicio de carreteras { holeles |
restaurante, estaciones de servicio ), y la vivienda unifamiliar en las condiciones

recogidas en las Normas Urbanisticas.
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3. NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS PARTICULARES

1.-Disposiciones de caracter general
2.-Régimen General del Suelo
3.-Desarrolio de fas Normas Subsidiarias

4 -Normas Generales de Edificacion

5.-Normas Generales de Urbanizacion

G.-Mormas Generales de Proteccidn
7 -Mormas Particulares def Suelo

8.-Normas Particulares del Suelo i‘i{ban)az:ab
\\. ¥ "

.,

9.-Normas Particulares del Suelo Urbano |
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N@ﬂMAS URBANISTICAS

, APITULO 1.- DISPOSICIONES DEXCARACTER GENERAL

Cbjeto v fundamento.- El objeto de Jas presentes Normas Urbanisticas Municipales,
N.U.M, es la Ordenacion Urbanistica del Territorio del Término Municipal, mediante la
regulacion del Uso de los terrenos, y las Condiciones de la Edificacién, teniendo

como fundamento io sefialado por el Arb. 43 y siguientes de a Ley 5/98.

Las N.UM., asi como los Planes v Proyectos que las desarrolien una vez publicado
el acuerdo de aprobacion definitiva, seran plblicos, obligatorios y ejeculivos, en los

términos recogidos enla L.S.

Estas Normas Urbanisticas Municipales, operan una nueva ordenacidn urbanistica
del territorio municipal y a su vez dan cumplimiento al mandato legal.

Las N.UM tienen las sigulentes caracteristicas:

a). Son una ordenacion de la totalidad del Ambito territorial del municipio.
b}. Son originarias, no derivadas nl dependientes,

c). Son inmediatamente ejeculivas desde su aprobacion.

d). Son la figura adecuada de planeamienio para las necesidades del municipio.

1.2.= Ambita de aplicacion. £l ambito de aplicacion comprende la totalidad del término
municipal de Piedrataves, cuya exiension superficial es de 54.90 Km.

1.3.- Vigencia y efectos.- Entraran en vigor a partir del dia siguiente a la fecha de
publicacion  en el Boletin Oficial de Castila v Ledn del acuerdo de aprobacion
definitiva por la Consejeria correspondiente de la Junta de Castila y Ledn. Su
vigencia sera indefinida hasta que sea aprobada su revisién, o la aprobacion de Plan
General de Ordenacion, todo ello sin perjuicio de las modificaciones puntuales que

pudieran infroducirse o de su suspension.

De acuerdo a lo sefialado por la Ley de Urbanismo, las presenie,s,Norﬁ?és é“egan
o v R o] < mﬂ”ﬁ”
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inmediatamente ejeculivas una vez publicada su aprobacion definltiva, quedando
obtigados los particulares y la propia Adminisiracion al cumplimientc obligado de las

disposiciones sobre ordenacion urbana contenidas en las mismas.

1.4.- Revisitn, modificacion y_suspensian.- El Ayuntamiento procederd a revisar o
modificar las presentes NUM en los supuestos previstos por la LU. Se considerarén
como motivos fundamentales para llevar 2 cabo la Revision o modificacian, fa
tramitacitn de planeamiento de rango superior que las afecte, ia aparicidn de
factores que cambien las condiciones de base por la que se redactaron, o la simple

deteccion de aspectos que deben adecuarse & las circunstancias del municipio.

Se considera modificacion de fas NUM, la variacion o alteracién de aiguno de los
elementos o deferminacionas no estructurantes, ni contenidos en los supuestos de
revision enunciados. La modificacion de cualgulera de los slementos de las Normas,
se sujetaran a las mismas disposiciones sefaladas por ta LY para su ramitacibn y

aprobacidn.

1.5, Afecciones y_normativa complementaria. En los aspectos no regulados por las

presentes Normas, se aplicara la normativa vigente, tanio de caracter basico como

sectorial, en razon de la materia que éstas regulen.

wmmgmﬁnmwwm Qgesentes ch\'mas constan de !ﬁs ssgumﬂﬁes
e L GOTA P F e mi

documentos:
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2.- Mormas Urbanisicy
3.- Planos de Orden _‘
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palabras y definiciones, tengan en cuenta su espiritu v finalidad, asi como el contexio

y antecedentes.

Si hubiere contradiccion gréfica entre planos de diferente escala, serd cunssderado el

de mayor escala y definicidn {menor divisor}, Si fuesen contradicciones entr ‘medida
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de planos y realidad, prevalecerd esla Wiima. ¥ siempre en caso de error material e

correcto resultade de la operacion.

En casos de dudas e interpretacion, por contradiccion o Imprecision  de las
determinaciones, se resclvera de oficio 0 a peticidn de parte por el Ayuntamiento,

previa consulta en su caso, ala C.T.U.
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CAPITULO I-REGIMEN GENERAL DEL SUELO.

2.1.- Clasificacion del Suelo. De acuerdo con el articulo 10 de la LU, las presentes
N.U.M regulan ef ejercicio de las facultades del derecho de propiedad con arregio a
la clasificacion urbanistica que las mismas establecen para los distintos predios del

termino municipal.

Las presentes N.UM, dlasifican of suglo del término municipal en urbano,
urbanizable y ristico, con las categorias definidas en ios planos de clasificacion y
normas de ordenacion del presente documento.

Esta clasificacion constituye la divisidn basica del suslo a efecios urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion gue les son de
aplicacion segln se detalla en las normas particulares correspondientes, definidas en

los capitulos correspondientes,

En base a las condiciones particulares de cada zona y al destino previsto por las

normas se distinguen las siguientes clase de suslo:

22 Susla Rustica.- Se ha clasificado asl, todo aquel quée las normas mantienen
fuera del procesc de urbanizacion, en razon de sus peculiares valores nalurales,
paisajisticos 0 de produceion agricola y donde no se considera necesario llegar con

las razonables previsiones de crecimiento urbano.

Su delimitacion v caracteristicas se recogen en el plano de Clasificacion de Suelo, y
su régimen parficular se estudia en & capitlo Vi, nabiéndose tenideo en cuenta lo
sefialado en las Normas Provinciales sobre delimitacion de zonas de Proteccion y su
normativa. Se estableceran lag condiciones de su utilizacion en actividades propias
de su naturaleza y las protecciones singulares gque el allo grado paisajistico y

medicambiental requieran.
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ordenacion. Se establecen tres tipos de suelo no urbanizable: Zona de Suelo Rdstico

Comun (SRC), Zona de Proteccion {SRP), para aquellos terrenos cuyas peculfares
caracter{sticas merecen preservarse, como las zonas de Monte, Vistas y Cauces de
Agua, estableciéndose dos niveles, 1 vy 2, y por Ultimo una Zona de Proteccidn
Cultural para preservar los yacimientos arqueoiogicos,

2.22.- Conceplo de Nicleo de Poblacidn.- La edificacion de viviendas en el SR
queda remitida a las condiciones establecidas en el Capitulo VH, que regula
pormenorizadamente los pardmetros a cumplir.

No podrén realizarse parcelaciones o fragmentaciones de tetrenos con sefialamiento

de nuevos caminos.

L.a parcela no podra dividirse por debajo de la unidad minima de cultivo, 1 hectbrea

en regadio y 4 an secano.

2.23-Reégimen del Suelo Rastico- Este suslo carece de aprovechamiento
urbanistico y su utilizacidn y destino, estd vinculado basicamente a su carécler v
explotacidn originario, es decir a actividades relacionadas con la agricultura, la
gilvicultura v la ganaderia, si bien dentre de las condiciones autorizadas por las
presentes normas y la L.U., podran autorizarse ofras en las condiciones previstas por

ellas.

2.3~ Suelo urbano .- Comprende las dreas ocupadas por la edificacion, ef casco, su
periferia y las que cuentan con edificacion consolidada en los términos sefislados por
la Ley de Urbanismo en su articulo 11, las urbanizadas y las que en ejecucion de las
N.U.M. fleguen a adquirir esta condicion.

Su delimitacion v caracteristicas se recogen en el plano de Clasificacion de Suelo, v
su régimen particular se estudia en ef capitulo IX.

2.3.1.- Condicion de Suelo Urbano.- Los terrencs mciu:dos en 2l petimetro definido,

por reunir los requisitos sefialados en el art:culo 11 de ta L: u

e T ——
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2.3.2.- Condicion de Solar- Las parcelas def 5.1 gue dispongan de Acceso Rodado
con pavimentacion, Abastecimiento de Agua, Colector de Residuales en red publica
v Suministro de Energia Eléctrica en baja tensian a una distancia de {a parcela to

superior a 30 metros, con Alumbrado Publico.

2.3.3.- Normativa de Aplicacion.- Las sefialadas para clase de suelo calificado, y

contenidas en el capituto IX en sus distintas Ordenanzas de aplicacion.

2.4.- Suelp Urbanizabla. - Se clasifica ast el que de forma deseable y razonable,
puede ser destinado al crecimiento posible en los proximos afios, configurando
adecuadamente los limites del suelo consolidado por la edificacion y cuyo perimetro

no invade zonas de interés ambiental,

25~ incidencia. de ias Normas en situaciones Preexistentes. {os edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion de las presentes Normas que
resulten disconformes con las mismas, seran considerados fuera de ordenacidn v en
consecuencia con el arliculo 64 de la L.U. sdlo se permitirdn las reparaciones
estrictamente exigibles para la seguridad y la salubrided de lfos inmuebles, con las
excepciones contempladas en la citada Ley.

2.8, Regiudacién de derechos v cargas de la propisdad del suelo.- Los derechos y
obligaciones de los propietarios de los ferrenos se regulan de modo diferenciado de
acuerdo a fa situacion, clasificacidn y calificacion del suelo, establecido por las

presentes Normas,

DHAGE:
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CAPITULO fil. DESARROLLO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

3.1 Condiciones Generalss da Desarrolln. La aplicacion de estas Normas se levara
a cabo de acuerdo con las determinacionss que se establecen en lag Normas

Particulares, para cada ciase de sueio.

Los particulares podrén colaborar en el desarrollo de estas Normas Urbanisticas
mediante la formulacion, gestién y ejecucion de los instrumentos de planeamiento
previstos por fa Ley.

Los Planes y Proyectos tienen por objeto el desarrcllo de las actuaciones
urbanisticas definidas en estas Normas Urbanisticas concretando y levando a efecto

sus determinaciones.

3.2-.Tipos_de Planes y Prayectos.- Los Planes y Proyectos previstos para e
desarrollo de estas Normas son:

* Plan Parcial.

* Plan Especial de Reforma Interior,
? Estudio de Detafle.

* Proyecto de Urbanizacion.

? Broyecto de Obras de Infraestructura. LA 5B
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urbanistica del su como Urbanizable, siendo documents previo a
cuziquier ofra acluacién en esta clase de suelo, en ef que no padra flevarse a cabo
ninguna actuacidn distinla de las de mera conservacion en tanto se redacite y
apruebe el correspondiente Plan Parcial y demas documentos concordantes, de

acuerdo &l articulo 46 de la LU,

Contenido.- Et Plan Parcial deberd contener las determinaciones sefialadas en el

e
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articulo 44 de la L1, cuya relacién se acompaia:

- Asignacidn y ponderacion de usos y tipologias edificatorias.

- Delimitacién de las distintas zonas de uso y tipologfa en que se divide la totalidad
del drea asi clasificada, con sefialamiento de las Unidades de Acluacion
establecidas.

- Establecimiento de las reservas de terrenos dotacionales de dominio y uso pablico
destinados a Espacios Libres Plblicos, Equipamiento y Reserva de aparcamientos
de acuerdo al apartado a)} del articulo 44.3.

- Trazado y definicion de la red de comunicaciones propias del Seclor y su conexion
al sistema general de comunicaciones sefialado en estas NUM, con sefialamiento de
alineaciones y rasanies, con prevision de plazas de aparcamiento en la proporcion
de un plaza de uso pablico cada 100 m2 de edificacion en el uso predominanie,

- Caracteristicas y trazado de las galerias y redes de:

1) Abastecimiento de agua, con indicacion y jusiificacion del caudal
disponible,

2) De fa red de evacuacion de residuales y pluviales, con informe favorable
del Organismo competente en cuanto a vertidos.

3} De las redes eléctrica y telefonica, que serdn sublerréneas y con centros
de fransformacion integrados en la edificacion sin gue puedan ocupar espacios
calificados como libres en ¢ plan,

- Evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios v de las obras de
urbanizacion,

- Plan de etapas con plazos para el cumplimienio de los deberes de Cesion,
Equidistribucion y Urbanizacién en las Unidades de Actuacion sefialadas en el Sector
y de solicitud de licencia de obras. DILIGENCTA: Par

H§
- Planos de mfarm{{f:l‘m mciusdo el catagiral, d e
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‘1) Plazos de elecucidn de las obras de ur acitn e implantacion de servicios.

2) Construccion en su caso de edificios destinados a dotaciones comunitarias.
3) Conservacién y mantenimiento de |a urbanizacion.

- Garantias del cumplirmiento de los anteriores compromisos, por el importe del
6% del coste de implantacion de servicios y obras de urbanizacion, en meldlico o
aval bancario,

- Justificacion de los medios econdmicos del promotor.

Tramitacion.- L8 aprobacidn inicial corresponde al Ayuntamiento, sometiéndolo
después a informacion pablica por espacio de Un mes como minime y publicacion del
acuerdo en e Bolstin Oficial de Castilla v Ledn v en un diario de la provincia. La
aprobacion en su caso, se acordargd en el plazo de tres meses desde su
presentacion en el Registro del Ayuntamiento. A la vista de 1a informacién piblica e
Ayuntamiento lo aprobara provisionalmente con las modificaciones gue procedieren,
en & plazo de un afio como maximo desde la aprobacion inicial. Se remifira enfonces
a la Administracion de la Comunidad Auténoma, para su aprobacion definitiva s

procede. Todo elo de acuerdo a lo sefalado en el articulo 52-54-55 de la LU

322 Estudio de Detalle. Objeto. De acuserdo con los sefialado por ef articulo 45 de
fa LU, tendrén por finalidad:

a) En Suelo Urbano Consolidado, modificar la ordenacion detallada ya establecida
por las presentes Normas, o bien completaria ordenando los volimenes edificables.
b} En los sectores de Suelo Urbano No Consofidado, establecer la ordenacidn
delallada, o bien modificar o completar la que ya hubieran establecido las presentes
Mormas.

L.as modificaciones seran justificadas adecuadamente.

Estableceran las determinaciones de ordenacion detallada conforme a o dispuesto
en el articulo 44 de fa LU

Contenido.- De acuerdo al arlicule 51 de la LU, contendran los documentos
necesarios pare reflejar adecuadamente sus delerminaciones, de acuerdo a los
reglamentos, incluyendo una memoria de carécter vinculante.

Ef decumento a tramitar se presentard visado por el colegio profesional, en triplicado
gjemplar, e ira integrado al menos por los siguientes documentos:

- Memoria explicativa y justificativa de la propuesta. S

- Estudio de fa edificabilidad, dentro de la permitida por la ordenanza.”
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- Grafiado de las &reas de movimiento a ocupar por ia edificacion con indicacion dela
altura e indice de ocupacion.

- Planos qua definan las alineaciones y rasantes a escala no menor de 1:500, y su
relacion con las exteriores a las gue se unen y desarrollan,

Eormulacion.- Podran formularse cuando fuese preciso completar o adapiar
determinaciones relativas a los aspectos contemplados en &l apartado anterior, o por
el hecho de estar as{ determinado en las presentes NUM para el ambilo
corresponcients.

Tramitacion.- Se framitaran ante el Ayuntamiento, quien en el plazo de fres meses
concederd en su ¢aso la aprobacion inicial y publicars el acuerdo en el BOCyL y en
un diario de la provincia, iniciande un periodo de informacion Poblica de un mes. Ala

vista del resultado de la misma el Ayuntamiento aprobard definitivamente, si procede,

el ED, con las modificaciones que resultaren pertinentes.

- Memoria descriptiva de las obras,

- Planos de informacion y sstuacu::n A mehie

P an % 4

- Planos de proyscto y det Jes : "'hs;mctlv"os R L el

{’ .! ‘\ FI AN

- Pliego de condiciones ‘\"ma% ¥ d@.coﬂdxgﬁ@n s ledonanmito. administratvas

L

obras y servicios. i&‘ ;
; ¥
g asééos J

Se referirén y contendran ias\sﬁgu,; gsfg@; es y requisitos:

- Mediciones, con presup e‘stc)*y cuéﬂf

- Pavimentacion de calzadas, aparﬁ“a'm’ré’?as, aceras, red peatonal y espacios libres,
- Redes de agua polable para el abastecimiento, de riego e hidrartes contra
incendios.

- Red de aleantarillado para evacuacién de residuales y su tratamiento en su caso.

- Red de alumbrado publico v telefénica en canalizacion enterrada.

- Jardineria de los espacios fibres.

- Conexitn a las redes y servicios urbaneos con jusiificacion de capacidades.
Formulacion.- Serdn redactados de oficio por el Ayuniamiente o Administracion
actuante, o en su caso por e propietario o Junta de Compensacion constituida.
Tramitacion.- Serdn aprobadoes inicialmente en el plazo maximo de tres meses. Se
someterén a continuacion a informacion pablica durante un plazo de al menos un

mes, para presentacion de alegaciones, mediante anuncio en of BO.Cy Loy un
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definitivamente con las modificationes pertinentes.

3.24. Proyecto de Obras de Infraestructura - Se refieren al conjunio de obras de
urbanizacion precisas para dotar a las parcelas de la condicion de solar en ambitos
no desarrollados con proyecto de Urbanizacion conjunto en la gjecucion de Unidades

de Actuacion.

Contendran los documentos precisos para la correcta ejecucion de las obras
proyectadas e iran suscritas por técnico competente en documento visado por el

colegio profesional.

Desarrollaran las determinaciones de los documentos de estas NUM vy las
normativas de rango general, completando tos aspectos necesarios para la correcta

urbanizacion de las parcelas.

325 Proyectos de Actuacion - Contenida - De acuerdo a lo sefialado en el articulo
75 de la LU, los Proyectos de Actuacidn tienen por objeto establecer las bases
técnicas y econdmicas de las actuaciones integradas y su dmbito serén una o mas
Unidades de Actuacién completas del mismo sector y contendran los documentos
indicados en el mismo, es decin
- Relacion de propietarios,
- Reparcelacion de las fincas, con indicacién de cesiones al Ayuntamiento vy a los
propietarios con las condiciones de:

- Las parcelas serén aptas para materializar los aprovechamientos.

Si el aprovechamientdo no alcanza para una parcela completa, se

satisfacera en metdlico o en proindivise.
~ No seran objeto de nueva adjudicacion, salve indemnizacion, los terrenos con
construcciones conformes con e plansamiento, © cuyo uso si lo sea y el
aprovecharmiento no difiera en mas de un 15% del que corresponda al propietario.
- No podran adjudicarse coma independientes superficies inferiores a ta
parcela minima
- Definicidn técnica y acondmica de las obras necesarias para 1a ejecucion de Is
obras de urbanizacion, para su justa distribucion en proporcion al aprovecharmiento.

- Plazos para la ejecucién de fa actuacion, dentro de los sefialados en el

T
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laneamiento.
~ Garantias que aseguren ecucion de la actuacién mediante crédito o aval,
- Compromisos complementarios del urbanizador en cuanto a e€jecucidn de

dotaciones , afeccion de inmuebles a fines sociales u olras prestaciones.

3.2.6. Proyectos de Parcelacion. -

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos requerird la presentacion
de un Proyecto de Parcelacién, salvo que estuviese contenida en un Proyecto de
Reparcelacion o de Actuacion y contendran:

- Memoria de informacion y justificacion de ia parcelacién.

- Documentacion acreditativa de la titularidad y caracteristicas de los terrenos objeto
de parcelacion.

- Plano de situacion en relacion al término municipal a escsla 1,10.000 como minimo
en suelo no urbanizable y 1:5.000 en suelo urbano, en cartografia actualizada.

- Plano de delimitacién de (a finca matriz v de las fincas resultantes de la parcelacion.
En suslo no urbanizable a escala no inferior a 1:2.000 y en suelo urbano no inferior a
1:500.

- Descripeitn de tinderos de la finca matriz y resuftantes, con indicacion de accesos.

- En caso de que la parcelacién conlleve reparto de aprovechamientos edificatorios o
existan ediicaciones, en las mismas se hara constar fa superficie consiruida y
ocupada quedando reflejadas en los planos.

- Curnpliran las condiciones de parcela minima sefialada en la ordenanza para suelo
urbano y de unidad minima de cullivo en suelo ne urbanizable, no dando por otra
parte lugar a formacién de parcelacion urbanistica ni a formacién de ndcleo de
poblacion, en los términos sefalados porla LS,

Se ramitaran ante el Ayuniarienio en solicitud de ficencia por triplicado elemplar.

3.2.7. Unidad de Actuacidn. Delimitacién y Actuaciones

La ejecucion de las NUM se realizara por Unidades de Actuacion, salvo en el caso
de Sistemas Generales o la realizacion de actuaciones aisladas y directas en suelo
urbano. Las Unidades de Ejecucion quedan delimitadas en los planos de ordenacion,
debiendo atenerse a lo dispuesto en el articulo 58.3 de fa L.U. la delimitacion de ltas

que pudieran crearse en adelante o Jas que pudieran modificarse. Las Unidades de

: 5
PR




NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES NORMATIVA 21
PIEDRALAVES (Avila)

1.- Aprovechamienio urbanistico establecido en M2/m{l de edificabilidad unitaria, vy
demas condiciones de edificabilidad,

2.- Ambito de Ja Unidad, incluyendo los limites de la misma.

3.~ Delimitacion de cada una de las zonas que integran la Unidad, Suelo edificable,

Susio destinado a viario de cesion y Suelo Dotacional de cesitn en su caso.

Delmitacion de Unidades de Actuacién,- La divisién propuestia podra modificarse en
los términos sefialados por la LiJ, citade articulo 58.3.b) correspondiendo al
Ayuntamiento su aprobacién definiiva, con el objelo de ajustar los terrenos
suficientes para la adecuada ejecucion de las mismas.

En tanto no se fleve a cabo el desarro fo de]f{@ LLA e podrgn Ileﬂu'azse a-cabo.obras 1 ni:-

LA SEOUBTARIALC
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fas parcelaciones urbanf‘ﬁ sm‘é acagrdm con esto solamente -?
en suelo urbano cuando se cumplan las condiciones de ia parcefa minima
establecidas en las presentes normas para una de las clases de suelo y

correspondientes Ordenanzas.

Se exigird la presentacion de la siguiente documentacion:

1.- Plang de situacion, a escala 1:2.000

2.- Plano de Ia finca original, a escala 1:1000, acotadas y superficiadas con
indicacion de accesos y linderos.

3.- Plano de las fincas resultantes, a escala 11000, acoladas v supetficiadas

con sefalamiento de acoesos v inderas.

3.3.2 Licencia de Qbras de Urbanizacién.- Se consideran obras de urbanizacion las
destinadas a la definicidn de las pavimentaciones, servicios e infraestructuras que
permitan otorgar la calificacion de solar a las parcelas de! sueio urbano. La solicitud
se acompafiara del oporluno proyecio que cumplira o seﬁa ado n tas Normas de

Urbanizacion de las presentes NUM.
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refiejen los datos basicos de la parcela donde se ubique la obra vy descripcidn de las

obras a realizar con indicacién de la alfura, superficie y caracteristicas de la
construccion.
El Ayuntarniento, con &l asesoramiento de que disponga, contestara acerca de 2

misma en los plazos que establezea ia ley.

3.3.4.Licencia_da Edificacidn.- Obra Mayor.- Serd necesaria su solicitud en todos los

casos de edificacion de nueva planta, o de reforma que afecte a la modificacion de la
estruchira del edificio o a su use v funcionalidad.

Su solicitud se acompadiard de tres ejemplares del proyecto, redactadeo por técnico
competente y visado por el Colegio Profesional, salvo los casos previstos para
trabajos de la Administracidn, gue hayan sido supervisados can infarme favorable
Estos proyectos deberan ajustarse para la obtencion de ficencia a las condiciones de
edificacion sefialadas en estas NUM, y los documenios que las desarrollen.

3.3.5. Licencia de Demolicidn.- La demolicion de edificaciones precisara la oporttina
solicitud, que ird acompafiada del provecto de demdlicidn v la correspondiente

direccitn, redactado por técnico competente y visado por el Colegio Profesional.

3.3.8. Licencia de Reforma » Ohra Menor.- Se entenderan asi aquellas casos en que
las obras no supongan aumento de volumen de las construcciones, ni afecten a la
estructura del edificio, ni supongan cambio sustancial de su configuracion. La
solicitud se acompahara al menos de la siguiente documentacion:

- Plano de situacion de la obra.

- Croquis acotado de los trabajos a realizar.

- Fotografia de la fachada o dibujo de ta misma en caso de resultar afectada,

- Relacién de materiales empleados

- Presupuesto de los trabajos suscrifos por el contratiste de las oras en caso de

susencia de técnico responsable,

3.3.7. Licencia de Primera Qcupacion y. Cambio de llso.- Toda i’)br_a de nueva
construccidn, precisara de forma previa a su ulilizacion, sokicﬂar del Ayuntamiento a

IR R R TR
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Licencia de Primeta Qcupacidn, acompafando para ello b corespandients
certificacion de Final de Obra, suscrita por los téenicos directores y visada por el

Cotegio Profesional.

El Ayuntamienio previa la oportuna comprobacién autorizara el uso si las obras se
ajustan a la licencia concedida v el uso es permitido por las presentes NUM, y demas
legislacion sectorial de aplicacion.
Este procedimiento sera equivalente en los 5 da ioge uso de iacaies

p q Gﬁﬁ? { ﬂwh g s 2 o

A

staran sometidos a Ilceﬂcia Ios edificacion

y uso ded sueib»eﬁﬁmemd Mn ef articulo 97 de la L.U.

34.2. Régimen General v Solicitud.- Las licencias urbanisticas, en general, se
regiran por los articutos 97 al 100 de ia L.U., y los concordantes det Reglamento de
Disciplina Urbanistica (R.D.U. en adelante},

El procedimiento para la solicitud y obtencion de licencia municipal se ajustard a lo
establecido en &l Regiamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

La solicitud, dirigida al Alcaide, se presentara arte ef Ayuntamiento, e incluird:

- Datos del solicitante y objeto de la solicitud.
- La documentacion prapia del tipo de obra o actividad solicitada, con las copias de

proyecto visado en sy caso, que se requieran,

3.4.3 Tramitacion Municipal - De acuerdo a lo especificado en el Reglamento de
Servicios de la Corporaciones Locales, el Ayuniamiento remitira a los Organismos de
2 Administracibn competentes en el expediente, copias de 18 soliciud en su cas0, en
el plazo de 10 dias, disponiendo de un plazo de dos meses para resolver el
expediente, una vez evacuadas las consultas antes referidas.

3.4.4. Avtorizaciones Conourrentes mem&ﬂai&ﬂdmzmaimnméuﬁmoma El

deber de solicitar y obtener licencia no excluye la obligacion de sal‘ ar y obtener

cuantas auforizaciones sean legalmente exigibles por lfos distm_t{}@:

Aoy
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autdnom stado o de la Comunidad Auidnoma.

En estos'@dpuestos se encuentran entre olros los siguientes casos:

- Licencias en Suelo Ne Urbanizable segin se determina en el capituio Vil de estas
NUM,

345 licencias de Adlividades Clasificadas. Reguladas por La Ley 5/1983 de 21 de
octubre de Actividades Clasificadas y el Reglamenio gue lo desarrolla aprobado por
decreto 159/1994 de 14 de julic. Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar
y obtener licencia de construccidn, siendo ambas independientes y de funcidn
divarsa.

La autorizacion de actividad no prejuzga ¢l otorgamiento de licencia, aungue sl es
requisito previo la expedicion de ésta sequn sefiala el articuio 22.3 del Reglamento

de Servicios de las Corporaciones Locales.

3.4.8. Caducidad y Prarroga.- Las licencias de obra gue no comiencen a gjecutarse
en ef plazo de SEIS MESES, contado desde la fecha de concesion, guedaran
avtomaticamente caducadas. El mismo plazo se aplicara cusndo se haya
interrumpido 1a realizacion de trabajos, entendiéndose en ambos casos gue debe
haberse ejecutado en los plazos indicados al menos ef 20% del Presupuesto de
Eiecucién Malerial del Provecto aprobado, acreditado en su caso por la

correspondiente certificacion del Téenico Director,

3.5. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

351, Suspensidn _de Obras sin licencia. Cuando se lleven a cabo obras de
adificacion o actividades sin la preceptiva licencia o no ajustandose a la misma, el
ayunlamiento en aplicaciéon del articulo 113 y siguientes de la L.U. dispondra Ja
suspensién inmediata de las mismas, adoptando los supuestos establecidos en ia

Ley.

3.5.2 Deberes de Conservacion y Qrdenes de Ejecucién. Todo propietario tiene el
deber genérico de conservar los terrenos y las consfrucciones o instalaciones en

elios erigidos, en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato pablicos.

El martenimiento de dichas condiciones, asi como lalmgos de la ejecucion de
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ordenes de ejecucidon dictadas por e Ayuntamiento o por los Organos de la

Administracion competente para ello.

La regulacion de estos aspecios viene establecida por el articule 106 de la L.U. en
relacion con el 8 de dicha Ley.

3.5.3. Declaracitn.de Estado Ruinoso.- B} articulo 107 de la L.U. establece los casos
de declaracion de ruina del edificio v en consecuencia el cese de ias obligaciones de
conservacion impuestas por la LU, El procedimiento para la declaracion es el
establecido en ios articulos 18 at 28 del R.D.U.en su ambito de aplicacién,

El procedimiento podra iniciarse de oficle, por acuerdo del Ayuntamiento, como
consecuencia de informe técnico de los servicios municipales, o como resultado de

las comprobaciones efectuadas en base a denuncia razonada.

También podran ios interesados instar la declaracidn de wina, para lo cual deberdn

presentar;

establezca la posible ooupacion durante la tramitacion del expedients.
Iniciado el expediente, se notificara al propietario, moradores y fitulares de derechos
reales, con notificacion lo actuado, con el ohiete de que puedan alegar en un plazo

de entre 10 y 15 dias por escrito lo que estimen pertinente.

Evacuado el informe técnico municipal, se dictara propuesta en el plazo de 10 dias.
F} procedimiento, salvo causa justificada, no podra exceder del plazo de seis meses
desde su iniciacidn. La actuacion en cualquier caso serd tendente al mandenimiento,

conservacion y rehabilitacion de la edificacidén existente.
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C LO IV. NORMAS GENERALES de EDIFICACION

4.1.~- Condiciones de Volumen

4.1.1- Alineacion Oficial.- Es fa sefialada en los documenios gréficos de fas
presentes NUM en los planos de ordenacién y complementada de forma genérica

por los limites de propiedad en su caso,

La asignacion de anchos y trazados ha sido realizada con la aplicacién de los

siguientes criterios:

Calles del Casco Antiguo.- Mantenimiento de las alineaciones consolidadas con la

introduccion de tas correcciones puntuales que se sefialan en planos.

Ensanche y Periferia.- Sefalamiento de alineacion tipo de 8 mis, 10 mis v 12 mis

manteniendo en casos de calles consolidadas el ancho existente regularizado,

4.1.2. Rasante Oficial.- Son las contenidas en los plano de ordenacidn, fomadas en
su defecto como fas topograficas existentes regularizadas. En el inferior de las
parcelas se tomara como rasante ideal la que resulta de unir las de fos extremos en
un corte transversal de [a parcela (perpendicular a fa fachadal.

4.1.3. Parcela - La porcién de suelo delimitado por los fimites de propiedad.
4.1.4. Parcela Edificable.- La parcela existente tendra que cumplir alguno de los

siguientes apartados para ser reconocida a efectos urbanisticos:

1.- Recogida en & catastro de Urbana en el momento de la Aprobacién Inicial de las
Normas.

2.~ Existencia de Escritura Publica en el momento de la Aprobacion Inicial de las
Normas.

3. — Existencia de un documento privado y se haya pagado algin impuesto referente
a &, como puede ser el de fransmisiones pafrimoniales

4.- Cuando tuviese Licencia de Parcelacion aprobada.

Loy .."I
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5.- Cuando la parcela viniese sefialada, en plano y con determinacion de superficie,
en un proyecla de edificacion al que se haya concedido Licencia de Obras anies de
la Aprobacion Inicial de las Normas

Su division queda regulada por las Ordenanzas correspondientes, donde se sefialan

ia parcela minima y el frente minimo.

Grafico de Ordenanzas 2.1.5: 2.1.6; 2.1.37: 2.1.28; 2.1.39
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4.1.5. Frente de Parcela- Es la distancia expresada en melros, entre los linderos

latersies de la parceia, medida sobre la Alineacion Oficial de Fachada.

4.1.8. Fondo de Parcela.- Es la distancia expresada en metros entre la Alineacion de
Fachada y el lindero posterior o testero, medida perpendicularmente desde ef punto

medio del frente de parcela,

4.1.7. Finca Fuera de Alineacion.- Es aquelia en que la alineacion oficial, afecta en
parte a la parcela. La superficie de afeccion sera de cesién al municipio en ejecucion
del planeamienio vy sera compensado con la edificabilidad correspondiente a la
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superiicie cedida,
4.1.8. Espacios Libres Privados.- Son los espacios de uso privado, que no quedan
ocupados por la edificacién como resultado de aplicacién de los pardmetros de

ocupacion v edificabilidad.

4.1.9. Espacios Libres Pablicos.- Son los espacios no edificables de uso y dominio

piblico.

servicios de : a0 o {g‘(

- Acceso radado menie

#x

1‘3\

~Abaste m;éﬂt@dé‘agua por red muniﬁzimta?“ Aviin e b

FARREN

parameiroaﬁ&laﬁrdenanza de aplicacion.

4.1.12. Condiciones de Ocupacion de Parcela- Quedaran sefieladas por las
condiciones de indice de ocupacion v retranguecs obligados por fa ordenanza. [ndice
de Ocupacion representa el cociente de dividir la superficie construida en planta por
la superficie de parcela. Se expresa en % y su indice se sefiala para cada

calificacion de suelo estudiada.

4.1.13. Superficie Qcupable de Parcela.- Es la superficie que como maximo puede
ocuparse en la parcela a edificar, y resulta de aplicar a su superficie el indice
Ocupacion, que expresa en tanto por ciento la ocupacién permitida por las N.S.M.

Se entiende por ocupacion de una parcela, la superficie maxima de cualquiera de fas
plantas sobre rasante de la edificacion. La ocupacidn méxima de una parcela es el
resultado de muftiplicar el indice de ocupacion por fa superficie de la parcela,

Grafico de Ordenanzas 2.1.14; 2.1.15; 21.16
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4.1.14. Retranqueo de Alineacién Oficial.- Sera la distancia que deba guardar la
edificacion con respecto a la afineacion oficial, segin sefale la ordenanza de

aplicacién en su caso.

4.1.15. Retranqueo a Linderos.- Es la distancia que debera guardar la edificacion con
respecto a fas medianerias laterales, es decir, perpendiculares a fachada.

4.1.16. Retranqueo a Testero.- Es la distancia que debe guarcar 1a edificacidn con

respecto a la medianeria posterior o paralela a fachada.

4.1.17. Facnada, Linea de Fachada y Medianeria- Se denomina fachada a
cualguiera de los frentes o paramentos, que cierran y delimitan et edifico a via
publica o a patio de la propiedad.

Linea de fachada es la proyeccion vertical de la misma sobre el terreno.

Medianeria, €s cualquiera de ios paramentos gue cierran o delimitan fa propiedad
con los iinderos laterales y el testero en su caso.

4.1.18. indice de Edificabilidad v Edificabilidad Maxima.- Se denomina indice de
edificabllidad a ia superficie maxima construible por m2 de parcela edificable,
expresandose en forma de cociente de M2/m2.Es decir el cociente de Metlros

cuadradas de techo edificado por m2 de suelo de parcela. La edificabilidad maxima
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de una parcela se expresa en M2 techo que pueden construirse en la misma y sera
e} resuliado de multiphcar ja superficie ge ta misma por el indice de edificabitidad

sefialado por la ordenanza particular,

4.1.19. Edificabilicad de Parcela.- La edificabilidad de una parcela sera el resultado
de multiplicar su indice de edfficabilidad, concedide en la ordenanza, por la superficie
de la misma.

4.1.20- Computo de Edificabiidad.- La edificabilidad se entenderd solamente
computable sobre rasante de terrenc, no computandose los espacios y locales que
ne superen fa adura de 1 mir sobre rasante de cualquier clase de terreno en
contacto con fa edificacion.

Los vuelos pisables no cerrados v fos pérticos ¢ porches de fondo inferior a tres
metros computaran solamente el 50% de su superficie, a efecios de edificabilidad y
el resto al 100%.

4.1.2%. Edificacion Permitida. Se entiende por edificacion permitida, a que como
minimo puede autorizarse en 1os casos en que debido a {a forma o situacion de la
parcela esta pudiera ser insuficientemente edificable con la mera apiicacién de los

parametros de edificabilidad y ocupacidn sefialados para ia zona.

Grafico de Ordenanzas 2.1.22; 2.1.23; 2.1.26; 2.1.33; 2.1 34; 2.1.35
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Su resolucién serd, de ser posible, al menos a dos aguas, con arranque en aleros
volados con moldura o canecillo, situandose en el mismo plano y cofa en patios que
en fachadas. Las pendientes seran uniformes y el caballete o cumbrera tendra una

altura como méaximo de 3 mirs sobre ¢l alero o arranque de la cubieria.

Los aprovechamientos que pudieran realizarse bajo la misma, seran computados a
efactos de edificabilidad a partir de una altura Gtil de 1,50 mis, para espacios de

anchura superior a 1 mts.

Podran practicarse huecos de fluminacion y ventifacién, con superficie méxima de
0.80 m{J, en la proporcion de 1/40 con respecto a la superficie de la cubierta, vy
distantes enfre st 5 mis y 3 mis a medianerias,

4.1.23.- Alero.- El alero es la construccion de remate de la cublerta en fachadas. Su
altura sera como maximo 45 cms mas de lo permitido para la edificacion y estard an
el mismo plano horizontal tanto en fachada a calle como en fachada a patios. Su
vuelo serd como minimo de 45 cms sobre 2 alineacién de calle. El vuelo tendra un
saliente

o voladizo maximo de 1 metro, no pudiendo ser superior al 10% del ancho de la calle,
salvo en el Casco Antiguo, donde podra aulorizarse el vuelo que los edificos
tradicionales presentan, con iguales condiciones de vuelo, estructura y materiales.
4.1.24.- Construcciones por encima del Alero.~ Sdlo se permiten fas que queden
englobadas debajo del planc de cubierta, que solo podra ser superado por antenas,
chimeneas y remates de salidas a cubierta o terrazas, permitiéndose estas en una
proporcitn del 10% de la superficie de cubierta.

4.1.25.- Cuerpos Salientes sobre la Linea de Fachada.- Soélo se permitiran, cuerpos
de s edificacion sobresalientes de la iinea de fachada en los siguientes casos:
4.1.26 - Voladizos.- Sclamente se permiten fos balcones y miradores, es decir no se

permiten los denominados vuelos cerrados.

Su profundidad serd como maximo de 80'¢ms,"y suU brpyeccion sobre la calle distara

£
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al menos 40 cms del bordille de la calzada,

Su ancho sera de como maximo 50 cms mas gue el hueco de fachada al que sirven.
al menos en |2 mitad de {os realizados.

Su altura sobre rasante de calle serd como minimo de 3.00 mis.

Asimismo se permite y recomienda el empleo de ia balconada tradicional del Valle
del Tiétar, con su vuelo corrido de bafaustres de madera labrada o recorfada, en las

dimensiones y materiales caracteristicas de los edificos singulares protegidos.

Gréfico de las ordenanzas 2.1.26; 2.1.28: 2.1.35
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.1.27.- Ornamentos.- Comprenden todo {ipo de recercados, alfeizares y elementos
ormamentales. Su profundidad no superard los 5 cms. sobre ef plano de fachada, ni

ofrecera elementos punzantes ni cortantes al paso por ia acera.

4.1.28 .- Publicidad - Se limitara al ancho del hueco de planta en que sitte, cuando se
cologue adosada a fa pared, con una longitud méxima de 1,40 mis y altura de 70

Cms,

Si fuese volada en tipo banderola, su profundidad serd como méximo 34 det ancho
de acera, con un méaximo de 80 cms. Su altura sobre la acera seré come minimo de

2,50 metros, v la dimension vertical sera como maxime de 80 cms.

4.1.29.-Toldos.- Se permiten los toldos con la condicion de que su vuelo méximo sea
2 mis y al menos 30 oms inferior al ancho de la acera o espacio pealonal a que ¢e
frente. La altura de los elementos rigidos, barras, sobre la acera serd al menos de

2,50 mts y [a altura de los elementos fiexibles, lonas o plasticos, de 2 mirs.

4.1.30.- Patios de Luces y Ventilacion - Cumpliran la normativa de rango supsricr de
caracter estatal o auondmics de obligado cumplimiento, en particular fa del 29 de
febrero de 1.944.

4.1.31.- Escaleras - Toda escalera de uso comin a dos o mas viviendas reunira las
siguientes condiciones y las que resultaren de la aplicacion del Reglamento

Tarnbién podran colocarse ventanas en el plano de la cublerta. Accesibilided,
decrato 217/2001:

-~ Tendra un ancho minimo de 1,10 m. siendo el rellano del mismo ancho como
minimo. La huella serd de al menos 28 ¢ms con un maximo de 34 cms y la

contrahuella o tabica tendra entre 15 vy 18 cms, formando un angulo con la huella

entre

751y 901 No podra saivar una altura de més de 2,16 con un solo tramo.

ropiedad con o3

4.1.32- Cerramientos Exteriores.- Forman os l_'l’n*s'i’s_ésfd:e'}fé"f"
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SRR

espacios de uso piblico. Se ajustaran a las alineaciones sefialadas en ol Plan y @
cuantas normas y servidumbres sean aplicables por Ley. En fachada a calle levaran

~, un zécalo de fabrica acorde con los materiales de fachada.
i {@\

2 “pfesentar buen aspecto, con acabado uniforme acorde a las fachadas, en calidad de

i
,Aafsnal o pintura,
,/’
No podra invadirse la via pablica con cierres de apeartura al exterior.

Los cerramientos de vallade en suele urbano mantendran una adecuada

conservacion, y careceran de elementos punzantes sobre la via piblica.
4.4.33.- Altura.- Se medird por nlmero de plantas y longitud en metros.,

La altura se medita a centro de fachada para framos de fachada en los que la

diferencia de nive! en sus extremos sea como maximo un metro.
Se medira desde la rasante de calle a la cara inferior del forjado de la titima planta.

Cuando debido al desnivel se produzca un semisdtano con altura superior a un (1)

metro, deberd banguearse 1a construccion, adaptandose al terreno.

Se permitira mantener en el interior de fa parcela la altura de cornisa de la fachada,
en un fondo de 10 mis a contar desde la alineacion, banqueandose sucesivamente

sobra ia rasante ideal def terreno.

Asimismo en construcciones con fachada a dos o mas calles, podra mantenerse la

altura obtenida en la esquina en un fondo de 10 metros.

4.1.34 - Sotano .~ SO6tano es 1a construccidn que no tene ningin hueco N posibiided
de tal a fachada, por tener |a altura de techo por debajo de la rasante de calle.

4.1.35.- Semisotano.- Es la construccion que tiene [a altura de techo, o cara inferior
de forjado, por encima de la rasante de caile un metro como méaximo. Sola se podran

cangtruir cuando el desnivel de ia calle {o permita, siendo la altura de su techo sobre

=
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la rasante de calle en el punto mas alto de 15 cms como méaximo.

4.1.36.- Edificacion Principal v Secundaria o Auxiliar.- Se entiende por edificacion
principal la que da fachada a calle, en un fonde de 15 mis. Se entiende por
edificacidn secundaria ta restante, gue ird siempre retranqueada en sus plantas alfas

al menos tres metros de sus linderos,

4.1.37.- Patio de Fachada.- Es el que se sittia entre la edificacidn y {a calle, que

forma uno de sus lados.

4.1.38.- Patio de Parcela.- Es el que queda cerrado en fodos sus lados por la
edificacion.

4.1 39.- Patic de Manzana.- Es el gue queda cerrado por la edificacién y la

medianeria del testero.
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4.2 Condiciones Generales de Uso

4.2.1.- Definicién.

Se entiende por usos dei suelo, a efectos de estas Normas, aquellas utilizaciones
del terreno para ¢ desarroflo de actividades concretas que pueden permitirse,
segun los casos, en las diferentes zonas establecidas. Se regulan de forma
general y para [a totalidad del E@rmingmaniciogl; - Pars hooer comainr o 31 1

TN
GO anty

4.2.2- Clasificacion

e

Se cons zam };3& $;guwntes usos del Vsueio

1.

2.

3

4,

5. B!

6. . Cmé’iegorlas 1° 2y 3

7. Garaje-aparcamiento

8. oficina y administracion plblica

9. Reunién y espectaculos (Categorias 1%y 29)

10. Educativo

11, Social-Sanitario

12. Peportivo

13. Servicios urbanos e infraestructuras

14. Religioso.

15, Actividades exiraclivas

16. Espacios libres y zonas verdes

17. Transformacion de producios agropecuarios y forestales
18, Recreativo v turistico del medio fisico (Categorias 17 y 2%)
19. Usos excepcionales.

Las categorias establecidas dentro de los usos antes citados refigjan diferentes
grados de infensidad, ocupacion o situacion.

En razon a la tolerancia entre usos pusden establecerse ios siguientes tipos:

Usn Principal: Fs ef uso que se esfablece como predominante en una zona,
definiendo el cardcter de la misma.

Uso. combatible: Es el que puede acompafar al uso principal en un mismo ambito,
sin que su implantaciin sea obligatoria.
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1.-U80 DE VIVIENDA
Es aguel que atiende af alojamienio permanente de las personas.
Se consideran las siguientes calegorias:

Categoria 12, Vivienda en_sdificacién unifamiliar, Cuando esta situada en parcela
independiente, en edificio aislado o agrupado a ofros, perc con acceso
independienta y exclusivo.

Calegoria 28, Vivienda en edificacidn bifamiiar, Cuando esia suada en parcela
independiente, en edificio aislade o agrupado con ofros y existe un acceso para
dos viviendas con un portal comin o cada una de ellas estd situada en una plania
disfinta.

Categoria 3%, Vivienda en edificacion multifamiliar. Cuando las viviendas se
agrupan sobre accesos comunes y parcela coman,

En este supuesto, y para actuaciones de seis 0 mas viviendas, debe habilitarse
dentro del propio edificio plazas de aparcamiento de vehiculos en una cantidad
igual al ndmero total de viviendas, con unas dimensiones minimas de 22 x 4,5 m.
y con las mismas condiciones que las establecidas para el uso de garaje.

Condiciones de ias viviendas:

Al.- Servicios g instalaciones.

1.De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacién de agua corriente
potable, de conformidad con ja reglamentacién vigente en esta materia.

2.De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivienda- la instalacidn necesaria
para utilizar energla eléctrica para alumbrado vy fuerza, instalacion gue cumplira la
reglamentacion vigente en esta matsria.

3.De red saneamiento. Las aguas pluviales y sucias, seran recogidas y eliminadas
conforme sehala el regiamento de instalaciones, sdnitarias Vigente,

B).~ Altura de pisos.

T . . o
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- La altura libre minima permitida de suelo a techo en los edificios dedicados a
vivienda serd de 2,50 m. pudiendo ser de 2,20 m. en dependencias de servicios
tales comeo: aseos, lavaderos, despensas, armarios, frasteros, pasillos, ... y en
general en todas las piezas no vivideras y cocina.

- En piezas vivideras abuhardilladas se permite que hasta un tercic {1/3) de su
superficie tenga una altura inferior a ias sefialadas, pero en ningin caso seré
inferior a 1,5 m. Las zonas con menor altura no contabilizaran para el calculo de la
superficie minima.

C).- Escaleras,
L.as escaleras interiores privadas tendrén una anchura minima de 0,85 m,
En viviendas multifamiliares las escaleras con utiizacion por el piblico, no pocirén

tener un ancho inferior a 1 m. y lendran :éum; acion yﬂygnt\z!hamp, Itg
admitiéndose que ésta sea cenital, DILIGEN qcilﬂ racet SO ﬂm?

6o O tocume

, mente i
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Los pas:i!os d,é 1 rm‘mrtacrénklnﬁeri‘g\r de las wwenc{as tandggm
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Se prohibe evacis humbér {-&xterior por fachadas. Los humos deberan Hevarse
por conductos apmpraﬁ'ﬁs convenientemente aislados hasta una altura gue como
minimo serd de 1 metro por encima del caballete de cubierta.

F).-Situacién.

No se permitiran viviendas en sdtanos ni en semisdtanos. Excepto en viviendas
unifamifiares de dos plantas que podrian poseer piezas habitables en semisdtano.

2. USO HOTELEROQO 0 RESIDENCIAL COMUNITARIO

Es el que procura alojamiento, normalmente por tiempo limitado, de personas
transeuntes. se consideran incluidas en este uso "las residenciag” o edificios
analogos destinados a alojamientos coleclivos.

Condiciones _
Ay Deberdn cumpliv las mismas condiciones higiénicas y sanitarias que las
destinadas a vivienda y ademas cuantas determine la reglamentacion hotelera.
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B) Se permiten las actividades complementarias como restaurantes,, tiendas,,
piscinas, garajes, etc., que deberan cumplir las condiciones de uso concretas que
les sea de aplicacién,

3.- USO AGROPECUARIO

3.1.- Uso de explotacién de productos agricolas-forestales.

Definicion

Fl que corresponde a ias actividades relacionadas con la transformacion de

productos agropecuarios y forestales  incluyendo las edificaciones de las
instalaciones necesarias.

Categorias

&) Casetas para almacenamiento de aperos y herramientas de trabajo.

B} Invernaderos o edificaciones de proteccidon de cultivos. La estructura sera

facitmente desmontable, co briciéin tr; ida, . .
e de &, con cubricid ﬁ?ﬁﬁﬁdﬁ CIA Fars |

CREn e

CET Cansiar gue oo plge

C) Almacenes de productos agrichiag 6 fstestalds
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av*2009
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4.2 3.3.2.- Uso de explotacion ganadeta: ~~ % Avtiad ol 2, 8

L i
P

PoE LM

Categorias

1) Libre, cuando la explofaCiohn ganadera continua se realiza a cielo abierto; dotado
de instalaciones complementarias para proteccion del ganado.

11)._Fstabulada, con explotacion ganadera localizada en un recinto cerrado y
condiciones especialmente favorables para la absorcidn o reutilizacion de las
materias organicas. Esizs en ningln caso se podrén verier a los colectores,
Cauces O Camines.

i1} Recogida nocturna, la utilizacidn de las edificaciones se reduce exclusivamente
a la noche, cuando se recoge el ganado para su protecgion.

vy

4.-USO INDUSTRIAL.
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Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados a la obtencion v
transformacion de materias primas.

Categorias:

Categoria 1. _Pequefias industrias o lalleres artesanales con instalaciones no
molestas para las viviendas y compatibles con ellas, localizadas en planta baja.

Categoria 2. Pequeias industrias relativamente incémoadas.. falleres de servicios,
admisibles en contigliidad con la vivienda en edificios exclusivos o en los locales
de planta bajs y semisdtano de los edificios.

Categoria 3% 1as restantes industrias cuya actividad estd Clasificada en la Loy
571993, de 21 de oclubres de la Junia de Castﬁia y Ledny enlos Reg!amentos que
la desarroltan. o DILIGENI A ‘?;"-

. a0 ¢ docun

avial t ;
IR 0 R ; Vi 2 g mﬁf @@2

Ay~ En ganera{f lag m&a amﬁﬁé.s industriales han de cump’.w Eas d&spes'.\nanﬁs
vigentes s&bﬁe la materia en’ felac;,qon a la abtividad. quie desatsleh dsion '
que establezc;‘ laﬁprgs‘emes Notmas.

RN o A

B) Toda insta[aciéﬁ;‘sé;smeteré a las determinaciones esta%das por la Ley
5/1993, de 21 de octubres de la Junta de Castilia y Ledn, Reglamentos que le
desarrolian y cumplirdn io establecido por la Ordenanza General de Higiene v

Seguridad en el Trabajo,

C) Todos los residuos producidos por la indusiria que no puadan ser recogidos por
el Servicio Municipal de Basuras, deberdn ser Hevados directamente al vertedero
por cuenta del titular.

D) Las aguas residuales procedentes de las industrias que no puedan verterse a la
red municipal de saneamiento deberan depurarse de manera auténoma.

R USO DE ALMACEN

Es el correspondiente a los locales destinados a la guarda y conservacion de
bienes.

Categorias.

Categoria 1*.  Almacenes cuyo contenido no esté clasificado come Molesio,
Insaiubre, Nocivo o Peligroso.

Categoria 28 Almacenes cuyo contenido o actswdad sea exclusivamente Molesto

Categoria 2%, Los restantes akmacenas cuya m{w \ﬁaﬁ @s\a Clasificada en g Ley

3ot g
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5/1993, de 21 de octubres de Ear}Jur{fa st é yiLean»%yﬁn»lag Reglame
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C) No se permite e& almacenamiento de materiales o desechos en lugares a la
visia, debiendo situarse en el interior de los iocales o debidamente protegidos.

6.-US0O COMERCIAL

Es el relacionado con la venta al publice de mercancias y servicios de todas
clases.

Se establecen las siguientes categorias de comercios, en funcidn de su aforo en
retacion al uso y superficie ulilizada. Este aforo se fijara en funcidn de la normativa
vigente mas restrictiva al respecto.

Categoria 12, Locales comerciales con un. aforo_inferior a 50 personas y con
actividades no clasificadas como Molestas,

Categoria .28, _Locales comerciales con un afora infericr a 50 personas. y.oon
actividades clasificadas como Molestas gue no sean cornercios de alimentacion
que 56 incluiran en la categoria

Categoria 3%, _Locales comerciales con.aforo superior a 50 personas. En este
casp, la propiedad debera justificar la existencia de aparcamiento para vehicuios
en la via plblica da un nitmero de plazas de al menos el 20 % del aforo total del
local en un radio de 50 m desde la puerta de entrada del local, 0 en su ausencia se
justificaran como aparcamiento privade las condiciones de las plazas serdn fas
mismas que las establecidas para ef uso de garaje, en el caso de que las mismas
se dispusieran en of interior de la edificacion,

Condiciones

A} Los comercios se estableceran exclusivamente en planta baja, primera o
semisotano, tenlendo acceso directo desde la via plblica y dispondran de Juz y
ventilacidn naturales,

B} La altura libre de los locales serd de 2,70 m. en las categorias 13y 2% y de 3,00
m. en la categoria 3% en los espacios de uiilizacion def piblico. y de 2,20 m. en &l
resto.
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endra unas dimensiones minimas de 2,20 x 4,50
piaza estuv£era cerrada por ambas lados por

cualquier punto.

C) Todo garaje dispondra de ventilacion natural o forzadas suficiente, de acuerdo a
las condiciones de proteccion confraincendios vigente,

8.- USO DE OFICINA O ADMINISTRACION PUBLICA.
Es e que corresponde a locales o edificios destinados a aclividades
administrativas, burocraticas, despachos o estudios particulares, etc,

perfenecientes a la Administracién Cenfral ,Automdtica o Local, asi como a
empresas privadas.,

Condiciones

A} Cumplirén las mismas condiciones higiénicas y sanltarias que los locales
destinados a viviendas.

B) La altura libre minima de los locales de oficina sera al menos de 2,50 m.

C) Cumplirdn las condiciones exigidas en la Ordenanza General de Higiens v
Seguridad en el Trabajo.

9.- USO DE REUNION O ESPECTACULOS

Es e que corresponde a edificios o locales destinados a @ reunion,
eniretenimiento y recreo de las personas. Incluye este uso los centros sociales,
salas de fiesta, discolecas, cines, teatros, bares, restauranies, locales culturales,
ete.

Categorias:

Catagoria {2.» Bares, mesones, restaurantes y cafet cales cuiturales.

Categoria 2° .~ Resto de actividades.

R
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Condiciones

eny ﬁa«focales no definidos en el Reglamento de Poficia de
oliEos Mctmdades Recreativas, sera de 3,00 m. en los espacios
de ulilizacitn pubiica y de 2,20 m. en servicios y almacenes.

C) En las actividades incluidas en a categoria 2%, deberd justificarse la existencia
de plazas de aparcamiento para 20 % del aforo, que pueden ser plblicas en un

radic de 50 m. desde la puerta de entrada al local, o en su ausencia deberan
habifitarse plazas de aparcamiento privadas.

10.- USO EDUCATIVO

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a la enseflanza o
investigacion en fodos sus grados y especialidades, ya sean oficiales o
particulares.

Condiciones

Cumpliran fas condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine ef
Ministerio da Educacion y Ciencia y Junta de Castilla y Ledn,

11.- USO SOCIAL-SANITARIO

Es el que corresponde a los locales o edificios destinados a actividades sociales y
al tratarmianto medico de las personas.

Condiciones

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale el
Ministeric de Sanidad o, en su caso, los érganos competentes de la Comunidad de
Castillay Ledn

12~ USO DEPORTIVO

Es sf que corresponde a las instalaciones, locales ¢ edificios acondicionados para
la practica y enseflanza de los deportes o ejercicios'd i

Condiciones
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Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que determine
especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las
disposiciones vigentes sobre especticulos que le sean de aplicacion (Reglamento
de Policia de Espectaculos Publicos).

13.«  US0 DE SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTUPAS

Corresponde a toda ulilizacion del suelo o subsuelo para a implantacion de las
infraestructuras basicas y servicios urbanos, sean de caracter publico o privado.
Se incluyen en este uso las redes vieras de tode tipo {transito agropecuario,
circulacidn rodada, peatonal, etc) vy las distintas redes de servicios
(abastecimiento de agua, luz, saneamiento, telecomunicaciones, eic.). Se incluyen
también fos edificios e instalaciones correspondienies a los diferentes servicios
urbanos (depdsitos, parques de maquinaria, efc.)

Condiciones
Se regularén por la normativa de dmbito estalal o regional que las afecte, por las

necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en estas Normas vy, en
$U €880, por. Ja reglam&ntamon de tas Cmmpamas que las futelen,

e a edmgnos o Ioca es destmado@ u
A B DT,

Cump!irén Ias condiclones constructivas, higiénicas y s fds gue determine
especificamente las disposiciones vigentes sobre la Bria, asi como las
disposiciones vigentes sobre espectaculos, gue le sean de aplicacidn por similifud
de condiciones {Reglamento de Espectaculos Pablicos).

15.-  ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

Se define como tal el destinado a la extraccion de materiales de suelo vy subsuelo
con fines comerciales. Incluye a2 edificacidn de instalaciones accesorias de tipo
provisionat.

Condiciones

A) Supone fa obligacidén de regenerar el medio a sus condiciones primitivas una
vez terminada la explotacion. Esta obligacion guedara garantizada de ta forma que
acuerden Ayurtamiento vy propigtarios antes del comienzo de la actividad, Al
menos se exigira aval bancario por ef coste total de regeneracion.

B) Al amparo de de la Ley 8/1994 de 24 dé jupio:
Ambientat, al estar las actividades ‘

sEvaluacion de Impacto
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extractivas dentro del Anexo Il de la Ley, debe realizarse una Evaluacion
Simplificada de! Impacto Ambienial
anfes de la concesion de licencia al proyecto de obras.

16.- ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentaimente a plantacion de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos
tratamientos del suelo, v cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo de la
poblacién, la proteccién y aislamiento enire zonas que o requieran y fa obtencion
de mejores condiciones ambientales,

L.os espacios libres y zonas verdes de carcter publico pueden inclulr elementos
de mobiliario urbano y pequefias construcciones con caracter provisiona! (kioscos
de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, efc.).

Condiciones

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asl como los jardines o
espacios no edificados en parcelas de cardcter privado deben urbanizarse y
mantensrse dentro del mas estricto ormnato.

17.- TRANSFORMACION DE PRODUCTOS AGROPECUARIOS Y
FORESTALES

El que corresponde a actividades relacionadas con ia transformacion de productos
agropecuarios, asi como la produccion de sus derivados, incluye la edificacién de
instalaciones necesarias a tales efectos.

Condiciones

Se justificara parg,matqwev im&de construccion la integracion tota! con el paisaje.
se cumplira la norie aasactzuna que sea gerapli g;a@géﬂ

; ;‘;W \'*4
'w."‘mm .;-N'"‘

18.- RECREATIVO TURISTICO DEL MEDIO FISICO

Se definen como tales los destinados al recreo de la poblaciohtales como centros
de interpretacién de la naturaleza, granjas escuela; campmgs campamentos de
verano y aquellos ala;amxentcs de turismo rural acagidos a cualqu era de las ires

f‘ AELIDR

'-..J‘, Ja'y
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modatidades en que se clasifican de acuerde al Decreto 84/1995 o cuaiquier otro
que le sustituya,

Condiciones
Se justificara para cualquier tipe de construccion la integracion total con el paisaje.
19.- USO8 EXCEPCIONALES

Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utilidad plblica e interés social,
asi como tos referentes a la ejecucion y mantenimiento de las obras publicas.

Condiciones

Se justificard para cualquier Ypo de construccion la integracidn total con el paisaje.
Se cumplira Ia normativa seclorial gue sea de aplicacion,
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CAPITULO V
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

5.1 Finglidad.- La finalidad de estas normas es establecer las condiciones que
deben cumplr como minimo las Obras de infraestructura v los Proyecios de

Urbanizacién, en los ambitos del Suelo Urbano y det Suelo Urbanizabile.

5.2.- Red Viaria.- Contard con acceso rodado, respetando las alineaciones existentes
y sefialadas por las presentes NUM,

La rasante y &l material de pavimentacion deberd ser avtorizado por el Ayuntamienic,
sobre ta base de los exdistentes o definidos.

La acera respetara la rasante definida, y en caso de practicarse vado para paso de
vehiculos, estos se resolveran por medio de rebaje en i{a altura del bordiflo
acompariado de doble cartabdn en ta acera, con pendiente inferior al 12%.

Sistema Viario.-

1.« Circunvalacion.- Se sefiala una franja de proteccion para ef trazado de la via de
circurwalacion proyectada al sur del suelo wbano y urbanizable de 110 mts de
ancho, donde queda prohibida toda clase de edificacién, como reserva para el
trazado vy ejecucidn de la indicada via.

2.~ Carretera 501.- En el tramo considerado como aplo para urbanizar la distancia
del cerramiento serd de § metros desde el borde sefigiado con linea continua y de
20 metros para la construccidn, siguiendo las normas de Carreteras.

En suelo urbano se sefialan unas distancias minimas para la construccion de 7
metros a contar desde el borde senalado con linea continua,

Para las anteriores dsstanmas 5e ha temdo en cuenta la informacion facilitada por los

Vias colectoras

g

Vias de Repario

et

",
Vias en Fondo de Saco™,”
Sendas Peatonales

Pavimentacion v Encintado
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5.3.- Abastecimiento de Agua.- Abastecimiento de Agua Potable.- La calle contard
con red de abastecimiento de seccion y presion adecuada, de lz que mediante una
pieza de toma parlitd ia acometida domiciiaria, en tubo flexible de polietienc o
similar, que contara con llave de corte en la via plblica, situada lo més proximoe
posible a los limites de {a propiedad, desde donde partird 1a red de suministro hasta
el confador que se alojard en cuarto o dependencia visitable por los operarios

encargados del confrol del gasio agua, proxime al acceso.

Los didmetros de la red no serdn en ningdn caso inferiores a 80 mm, se empieara

5.4 .- Fvacuacion de Residuales y Phiviales.- Saneamiento.- Dispondra asimismo de
colector de aguas residuales, de seccién y pendiente adecuada, a la que se
acometera, por medio de arquetla ciega el desagle, en {ubo estanco de didmetro no
inferior a 150 mm, con juntas sslladas y pendiente de al menos un 2%.

El efluente no contendra grasas, aceites o delritus procedentes de actividad industrial
o ganadera, que deberdn ser eliminados con fosas de decantacion dentro de fa
propiedad de interesado. Se dispondran pozos de registro en los encuentros de

colectores, en los quebrantos de direcckdn y en los tramos rectos cada 50 mtrs.

5.5 .. Suministro de Energia Elécirica.- Suministro de Energia Eléctrica.- La compafiia
encargada, pondré a pie de parcela la linea de suministro, quedande prohibidos

los tendidos aéreos y los postes en la via pablica,

Los centros de transformacidn que deban instalarse por ila compaiia se llevaran a

cabo dentro de los limites de las propiedades beneficigrias del servigio, sin que

puedan instalarse en espacios plblicos, zonas verdes fan

Loor oy 3 s vl i.
FonE

Bt g B
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Ayuntamiento, segin los anchos de la via vy las condiciones de la edificacién que
soporta.

Se esiablece una servidumbre en el armbito del suelo Urbane v Apto para Urbanizar
en favor del Ayuntamiento para permitir Iz instalacion de farolas de alumbrado de
brazo y sus fendidos grapades a las fachadas de las casas o glementos rigidos en

las mismas.

La compafiia suminisiradora deberd refirar los tendidos aéreos los edificios

catalogados con proteccion integral.

5.8.- Red Telefonica- lLa compafila dard e suministro a pie de parcela
prohibiéndose los tendidos aéreos y los postes colocados en la via publica.
Deberan retirarse por la Compafita Telefdnica suministradora, os cables aéreos y

palomillas que afecten a la lglesia de S. Antoniv de Padua y las ermilas catalogadas.
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6.1.- Proteccion dei Medio Natural

Cumbres y Parajes.- Se protegen por el singutar valor del medio fisico los terrencs de
ia montafia as! grafiados en el plano Ni 1 y situados mayoritariamente por encima de
la cota 1.400 mis. Incluye los hugares de Lanchamala {1.950 mts), Cabeza del Pozo
(1.533 mis) y Cerro La Sarnosa {1.525 mis).

Asimismo se protage el paraje de singular belleza conocido come El Horcajo, antiguo
circo glaciar, grafiade en el plano Ni1 y situado sobre la cota 925 mis, en cuya
cuenca nace la garganta de Nufio Cojo que cruza en su curso el suelo urbano vy

bordea el primitivo casco.

Corrientes de Agua.- Quedan genéricamente protegidas por las leyes secloriales de
aplicacion, quedando tutelada cualguier actuacion de sus zonas de influencia a la
Confederacion Hidrografica del Tajo, cuenca de las aguas que discurren por el
municipio, y que confluyen todas ellas en el rio Tiétar que forma parte de! limite con

el término municipal de la iglesuela en la provincia de Toledo.

Sera asimismo competencia de la Confederacion, la supervisién y control de
autorizaciones en jas margenes protegidas de la garganta de Nufic Cojo en las
zonas de afeccidn sefialadas en la propuesta de riesgo potencial en el provecio de
1997,

Proteccion de las masas forestales. El término es rico en vegetacion predominando
el roble y el pino en las zonas de media ladera, alternado con ellas pequefas zonas
de castaho y alcornoque, que flegan hasta &l suelo urbano, configurando parajes de
singular interés como el de la Fuente de la Lancha del Moro, Merecen por tanio
proteccion genérica, quedando reflejadas las zonas boscosas municipales en e
plano Ni 1, asl como las masas de robledal, situadas 1.150 mts aproximadamente,

entre fas gargantas de Venerito y Nufio Cojo v al veste de esta Oitima,.en torno af
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Paraje del A
6.2« Pro

y Urbanizable y 1:4.000 de Suelo Urbanizable, en los que selestablece una franja de
200 mis al sur de la via de ronda considerada limite det S.Urbanizable con ef objeto
de faciitar ¢ trazado de la posible via de circunvalacion al sur del suelo urbano v

urbanizable.

B8.2.2.- Caminos, Gafadas y Calradas.-  Se respetaran los Caminos, Cafiadas y
Calzadas existentes, debiendo ser autorizada cualquier modificacién en su trazado y
pavimentacion por el Ayuntamiento y en su caso por la consejeria de la Junfa de

Castifia y Ledn competente.
6.3. Profencion del Patrimonio Edificado

CATALOGO DE EDIFICIOS Y ELEMENTOS A PROTEGER.

En cumplimiento del articulo 44.¢) de la Ley de Urbanismo y con objeto de establecer
una especial proteccion de aquellos elementos urbanos, monumentos y edificios gue
tienen  especial interds histdrico-artistico, se estableceran tres categorias de

proteccion de la edificacion:

6.3.1. Edificios con Proteccién Integral.- Et grado de Prateccidn Integral implica
que cualquier modificacién propuesta debe pasar por el mantenimiento de fa
integridad del edificio, vy ser tramitado ante fa Comision Territorial de Patrimonio
Cultural, st asl lo considera la corporacidn municipal para sy mejor agesoramienta,
Los edificios incluidos en esta categoria son:

1.1.- Iglesia parroquial de §. Antonio de Padua, alrio y crucero.

1.2.- Ermita de 8. Roque y cruceros que la circundan,

1.3.- Ermita de La Congepcion.

6.3.2. Edificios de Proteccion Tipologica ( Estructural ).- Se incluyen los edificios
catalogados con Proteccion Estructural, los cuates no podran ser demolidos y en los

que deben mantererse los elementos estructurales tanio: horizontales como

R A
L] LI i 5 R PR
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verticales, con respeto a ias fabricas existentes, en cuanto a la intervencion para la
apretura de huecos o modificacion de los existentes en su caso.

Para intervenir se procedera a tramitar un expediente que incluya:

1.- Los datos completos del estado actual, planos, detalles, materiales v folografias.
2.- Antecedentes histdricos.

3.- Justificacion de la propuesta.

En caso de hundimiento o ruina, deberén reconstruirse sobre la base del respeto al
criginal tanto en &l empleo de materiales acordes, como en 108 volimenes.

L.os edificios con esta proteccién son ¢

26la de NyBR YR

no d&

2.4 - Fuente en el %pe‘arque det aenenfd _r

2.5~ Fuentes del V naﬁ ) eﬁ« la cat!e

2.7.- Casona en la plaza de ia Constitucion civ ¢. de la Villa - afio 1
2.8 - Casona det Naranjo. Calle Concordia.

2.9 - Casa Villa Milagros en Avda. Castilla y Leon.
2.10 — Casa del Torreon, en Calle Venerito.

- Moline Batan.- Situado en poligono catastral ni 41, parcela 34.

- Malino de Nufio Cajo.- Situado en el Paligono Catastral i 41, parcela 34

- Molino del Rozado.- Sifuado en e poligono catastral i 31, parcela 34.

- Puente del Vado.- Situado en el poligono 16, parcela 11,

- Tejar de la Piotea.- Situacion Catastral - Poligono 45, parcelas 70y 71.

Para estos edificios se establece una proteccion en los predios y edificaciones
colindantes de forma que las nuevas construcciones no puedan afectar a sus
fabricas, desagiies o cornisas, estableciéndose una servidumbre de respeto de cinco
meiros - 3 -, en los que no podran realizarse obras que afecten a la edificacion
protegida, respetando el ceracter de exento del edificio, si originariamente asi
hubiese sido por servidumbres prediales.

6.3.3. Edificios con Prateccidn Ambiental Singular.

Son aquellos que por presentar un singular valor, o gque por estar construidos con

técnicas tradicionales pueden considerarse irreproducibles, deben mantener sus

fachadas y slementos singulares en cualquier intewenciéﬁ a2 gque e, yean sometidos

por rehabilitacion © modernizacion. Se consideran Comq tales fos g@aﬁ&gios en plano
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y relacionados a confinuacion.
3.1.- Casa con palio y puerta carretera en [a calle Castor Robledo.

3.2.- Frente de casas en !a, Plaza EI()N,eﬂer y trasera a la plarg de la villa, una de
: h A ClA j_ﬂ-;:; b cep e

ellas fechada en 1. 8?3

i

o
L
aﬁ2

" ‘f’“?é} ?@g‘%f”
3.7 - Todas las casas con baicones de mensu!as de piedra.
6.3.4. Edificios con Proteccion Ambiental Genérica.

Se asigna asimisme una proteccion ambiental genérica a todo € drea del
denaminado Casco Anliguo, & irmplica gue cualquier actuacidn que se fleve a cabo
para sustitucion o ampliacién debe contener igual documentacién que en el caso de
Edificios de Interés Tipologico, pudiendo realizarse en ellos obras que aun
aumentando en su caso e volumen actual, respeten los elementos singulares
deducidos del estudio pormenarizado que esta normativa exige para ellos.

6.3.5. Parajes de Suelo Rustico con Proteccion Cuitural.-:

El Escorial.- Situade en & poligono 18, parcela 59,

Cronologia posiblemente medieval

Proteccidn.- En &l no podrén realizarse obras ni movimientos de fierra distintos de los
relacionados con la arada y demdas propios de la agricultura, sin que de forma previa
y expresa hallan sido conocidos y autorizados por el Servicic Territorial de Educacion
y Cuitura.

Otros hallazgos arqueoldgicos.- Cualquier hallazgo localizado en el subsuelo del
término municipal, debera ser comunicado al servicio antes indicado para su
documentacién, quedando interrumpidos los trabajos en tanto no se autoricen de
forma expresa por &l mismo.

Cualquier yacimiento arqueoldgico requerird para cualquier intervencion en él, la
autorizacion de la Junta de Castila y Leén y la memoria de actuacion
currgspondiente.

Quedan asimismo prohibidas en los parajes con restos argueolégicos la
realizacion de cualquier clase de obras, requiriéndose para cualquier actividad
distinta de la explotacion agropecuaria, la autorizacion de la Comision

Territorial de Patrimonio Cultural,
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CAPITULO VI
NORMAS PARTICULARES DEL SUELO RUSTICO.

7.1. Ambito de aplicacion - Sera & definido como 18l en los plancs de Clasificacidn
de Suelo. Su superficie es de 3.611,89 Has, Dentro de él se sefialas dos zonas:
= Zona de Suelo Ristico Comiin (SRC)

- Zona de Proteccion (SRP) DILIG
e bt Ko et

roteccion Kattyal

: f LA Bbrsiamian
deelias su s ingutar régimen de utilizacion. §

y _
Iy e = ita del
ellas P,{ to/al ambito
SAle Proteccion mas

™, Al
Suelc Rastico serd @;-)agp&k_:;iﬁfan ias Normas Genera!

adetanta definidas.

7.2. Normas Generales de Proteccion.- Se estudian aqui las protecciones que
deben merecer los ferrenos clasificados comoe S.R. en las presentes normas

independientemente de su pertenencia a cualguiera de las dos zonas definidas.
7.2 - Vartidos.- Se estudian por separado, en dos tipos:

Vertidos Sélidos.~ Las zonas susceptibles de destinarse a depésito de verlidos se
estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo a la normativa sectorial def Estado y ta
Comunidad Auténoma. Quedaran en consecuencia prohibido cualquier clase de
escombrera o vertedero distinto del sefialado por ef Ayuntarmiento.

Vertidos Liquidos.- Las aguas residuales no podrén ser vertidas a cauces publicos,
sin previa depuracion, de forma que el efluente cumpla al menos con las condiciones
establecidas por el Decreto 241471961 " Reglamenio de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas.” y por la Orden del Ministerio de Obras Plblicas y
Urbanismo de Abril de 1.980. Los efluentes deberan presentar una DBOS inferior a
25 mgllitro,

7.2.2.- Proteccién de los cauces de agua.- Los cauces publicos de agua del rio
Tiétar, asi como sus arroyos y gargantas del término municipal, deberan
preservarse, estableciéndose en ellos las limitaciones sefialadas en la Ley 20/1985,

Ay .
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crecida deter’mma 45 por fa Confederacidon Hidrogréfica Tajo dentro de las

cuales queda prohibida cualquier instalacion ¢ edificacion, salvo autorizacion expresa
de la Confederacion y autorizadas asimismo por la Comisidn Territorial de Urbanismo
{CTU)

Las zonas de Policia son franjas de 100 mis a conlar de la linea de maxima crecida,
en las que queda prohibida la edificacion, salvo autorizacion expresa de la
Confederacion y que requerirén asimismo ia autorizacién de la CTU. Tampoco
podran realizarse actividades que dificulten o alteren los cursos de agua, faciliten ef
proceso de eutrofizacion, desfruyan la vegetacion natural de ribera, produzcan

lixiviados o supongan riesgo de contaminacion de los acuiferos subterraneos.

723~ Proleccitn de las vias pecusfias v caminos rurades.- Se respelsran 1o
caminos y cafadas y en general todos los espacios, pasos y cauces plblicos, en sus
limites v condiciones naturales, no pudiendo efectuarse obras que modifiqguen o

afteren su estado y funcion,

7.2.4.- Cerramientos - Los cerramientos de cualguier finca en suelo ristico estaran
sujetos a licencia municipal. Cuande el cerramiento se haga con camino o via publica
se efectuard un refranqueo, dentro def terreno de la propiedad, de tres metros del
limite exterior de los caminos, y cafiadas y si dicho limite no estuviera definido al
menos cuatro metros del eje de la via como minimo, al objeto de garantizar un ancho

de al menos ocho metros en éste, que permita el paso de vehiculos agricolas.

7.2.5.- Proteccion de la red de carreteras.- La red de carreteras esta protegida por lo
regulado en el Reglamento 25/1988 para la Carreteras del Estado, el Reglamento
General - Real Decreto 1812/04 - y el Reglamento 2/1990 de Carreteras de la Junta
de Castilla y Ledn, y mas en concreto por las limitaciones sefialadas para zonas de
dominio plblico, servidumbre y afeccion y en cuanto sefiala en dichas Leyes y
Reglamentos sobre lineas de edificacion.

7.2.6.~ Proteccion de las masas forestales.- Las masas forestales del municipio se
protegen en las presentes NUM con la Proteccién Especial, estudiada en el capiiulo

Viy afecta at ambito sefialado en el plano ni 1.

By iy
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7.2.7.- Las lineas eléctricas de alta tension estan protegidas por las servidumbres
establecidas en la Ley de 18 de marzo de 1986, su Reglamento de 28 de noviembre
de 1968 y por & Decreto de 20 de septiembre de 1973. De acuerdo con esta

normativa, se prohibe la construccion de edificios a una distancia d inferior a:

d> 3,3 + U/100, donde U es la tensién de ja linea en K.V., con un minimo de d> 5

ey 1 EY
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d> 1,5 + /100, con un minimo de 2 mis.
7.2.8.- Publicidad.- Queda prohibida la publicidad por medi carteles publicitarios
independientes de la edificacién. Asimismo ninglin cartel podra elevarse mas de un

metro, por encima del caballete, o cumbrera de la construccidn a la que sirven.

7.2.9.- Normas Concurrentes.- Seran de aplicacion las normas de caracter sectorial y

especifico que afecten &

~ Infraestructuras basicas del territorio.

- Uso y desarrollo agricola, pecuario, forestal y minero.

~ Aguas corrientes, lacustres y embalsadas,

~ Defensa Magional

-~ Patrimonio Histérico.

7.3 Zona de Suelo Rastico Comin (SRC)

7.3.1.- Ambito.- El 4mbito es el definido en los planos de ordenacién de las presentes
N.UM.

7.3.2.- Usos Permitidos.- De acuerdo con lo sefalado por el articulo 23,1 de la L.U.
se autorizan: " Usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos u otros anélogos
vinculados & la ulifizacion racional de los recursos naturales o

7.3.3- Usos e Intensidades Autorizables.- De acuerdo at- amcuio 23.2, podrén

asirismo autorizarse los siguientes usos excepc«onales a tfames dal procedsmzento
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regulado en el articulo 25 v Is condiciones de los articudos 26 a 29:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y ofras analogas vinculadas a la utilizacién racional de los
recursos naturales.

b} Actividades extractivas, incluida la explotacion minera, ias canteras y la extraccion
de aridos o tierras, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas & s
mismas.

c) Obras publicas e infrasestructuras  en general, ast como las construcciones e
instalaciones vincutadas a su ejecucion, congervacion y servicio.

¢) Construcciones e instalaciones propias de los asentamientos tradicionales.

e} Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada y que no formen nicleo
de poblacion.

fy QObras de rehabilitacidn, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes que no eslén declaradas fuera de ordenacién.

g} Otros usos que puedan considerarse de interés pablico, por estar vinculados a
cualquier forma del servicic plblico, o porque se aprecle la necesidad de su
ubicacion en suelo ristico, a causa  de sus especiicos requerimientos o de su

mcompatlbxisdad can as usos urbanos.”

IZSTSﬁ por la Comision Terrfterla de Urbanismo, de acuerdo

e{’ Ly, DILIGENCIA: Paey facer =
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7.34.- Usos Prohibidos.- Los restartes, y en parlicular la g% cotectiva o

adosada, asi como las parcelaciones urbanisticas, division d ;{ frena en dos o mas
lotes, en forma tal que impliguen una fransformacion del caracter ristico de los

terrenos.

7.3.5. Parcelaciones o Segregaciones Risticas.- En suelo rustico y de acuerdo con
lo sefialado en ef articulo 24.2 de la LU, "guedan prohibidas las parcelaciones
urbanisticas, entendidas como division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o

mas lotes, o cuotas indivisas de los mismos”

Af
‘pictanda efectuarse,

Licencia.- Para cualquier parcelacion de caracter rustico:
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debera solicitarse Ia oporfuna licencia municipal, debierdo cumplirse como requisito
indispensable, que las parcela resultantes sean fodas ellas superiores o iguales a la
Unidad Minima de Cultivo establecida por ia Junta de Castilla v Ledn, para o cual
debera acreditar mediante la oportuna certificacidn, el cumplimiento de dicho
requisito, con la excepcion de destinarse ta nueva parcela a cualquiera de los usos
previstos en la L.UJ. cuya aprobacion deba resolverse por aprobacién de Ia Comision

Terriforial de Urbanismo, quien dictaminara asimismeo la segregacion solicitada.

Documentacion- La documentacion minima que debera contener la solicitud se

segregacitn estard indegrada por -

1.~ Memoria.- Donde se describan los siguientes exiremos:

~ Situacidn, acceso, superficie v linderos de la finca matriz a dividir,

-~ Uso, plantaciones y arbolado , construcciones e instalaciones de ta finca malriz.

~ Relacion de parcela resultantes de la divisidn o segregadas, con indicacion de sus

caracteristicas, lindercs y superficies.

2.~ Planos.- Se aportaran planos catasirales expedidos por la Oficina Catastral del
Ministerio de Hacienda.(C.G.Cy C.T))

-~ D& localizacion (Escala 1.10.000) DILIGENCIA P
- De estado wa}”ﬁﬁlafinca matriz (Escalp By QDD 532{}{5()}!
£l

,.\ww "'4“’

&.,pmpueﬁt@ o segregado (;5 dmﬁ opo q 12 gﬁea}
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serd la se agia&g?; D
Letn, publicadd & & BOCYL de fecha 27 de agosto 1984 4
superficie para secano de 4 Has y para regadio 1 Has.

LA SECRETSRIAD Do LA

Estas superficies serdn para cada clase de suelo segin sus caracteristicas, que
deberan acreditarse con certificacion de los servicios correspondientes de la Junta
de C.Y L., las minimas exigidas para flevar a cabo cualquier divisién de terrenos en

suelo Clastficado como Rustico,

7.3.7.- Condiciones de la Edificacién Agricola (AGR)
- Parcela minima 1.000 m2
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- Altura 2 planta con 7 mis.
- Qcupacion maxima 25%

- Retrangueos a linderos 5 mirs

7.3.8.- Gondiciones de Edificacién de Vivienda Unifamiliar (V.U.)

- Tipw Gnico autorizado, fa vivienda aistada.

- Parcela minima 5.000 mil,

- Altura maxima 2 plantas con 6 metros maximos medidos desde el alero sobre
cualquier purto del terreno en contacto con la edificacion.

- Qoupacidn maxima 5% y una superficle equivelente de 0,05 M2imTl.

- Refranqueos a lindercs minimo de 5 mirs,

- Distancia entre edificaciones.- No podran situarse mas de tres edificaciones,
incluida ta proyectada, en el drea de un circulo de 150 mis de radio, trazado con
cantro en et punto de fa ubicacion propuesta.

- La condicion de Suelo Ristico, implica que no podra exigirse del Ayuntamiento la

conexion a las redes de agua y saneamiento ni ningln servicio urbanigtico.

7.3.9.- Condiciones de Edificacién para chtzf\c ones, (0.0, ’1;)

i’é_“h*q’ '"‘2 i

.~ Parcela minima 5.000 mil
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~ Altura maxima 2 piania G tiﬁﬁ s
-~ Ccupacion maxima 20%

. Retranqueos a linderos minimo de & mis,

7.4.- Zona de Proteccidn {SRP)

7.4.1.- Ambito de aplicacién.- Se consideran como tales las zonas referidas en el
capitulo VI vy que se agrupan en los grupos alif estudiados come Medio Natural y que
figuran grafiadas en el plano nt 1 a escala 1:10.000, distinguiéndose tres categorias
de proteccion ajustadas la el articulo 16 de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y
Ledn : Proteccién Agropecuario, Proteccién Natura y Proteccion Gulturall. Los

singulares valores de caracter forestal determinaran que cuaiquier utilizacidn que se

Ly
11

e
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haga de ellos sea justificada de forma explicita en la memoria de ja actividad

proyectada,

7.4.2.- Usos Permitidos.- Exclusivamente los que guarden relacién con la naturaleza
y destino de ta finca, quedando limitada la edificacion permitida a construcciones y
usos de interés Publico y Soclal que se aconseja emplazarse en este medio, previa
tramitacion ante la CPU, y con las limitaciones de edificacién posteriorments

sefialadas, todo ello con cardcter de excepoional necesidad.

7.4.3.- Condiciones de Edificacién en Proteccion Agropecuario

- Parcela Minima.- 10.000 m2.

~ Ooupacitn Maxima .- 5% y Superficie Maxima 0,1 m2/m{.

- Retranqueo Minimo a linderos.~ 5 mis. DL { ENCIA: Pass |
- Alfura maxima 4 mirs.

.

7.4.4.~ Cond;cu(;;?;fffa:gﬂl? éﬁ&j@}ﬁ Pmtecci&'n‘“
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- Parcela Minim
- Qeupacion ma tma,~ 2%
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7.4.5.- Cnndlctones\&e .e/ﬂ‘iﬁ’égméh en Proteccién Cultural
En la zona asi delimitada { EL Esconal), se prohibe cuslguier construccién y
remocion del terrero, deblendo contar  cualquier actuacion, diferente de la
explotacion agricola o ganadera, con la correspondiente autorizacion de la Junta de
Castifla y Ledn

7.5 Zona de Proteccion cultural (SR PC) £n las zonas asi defimitadas se prohibe
cualquier construccian y remocidn del terreno, debiendo contar cualquier actuacion
realizada en elas, distintas de la explotacion agricole o ganadera, de la

correspondiente autorizacion de la Junta de Castilla y Ledn

Se acompafia plano de zonas de afecoitn de la ciglieha negra, ZEPAS Y LICs
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8.1.- Arabito de aplicacion.
8.1.1.- Delimitacion.- Constituiran o Suelo Apto para Urbanizar los terrenos asi
considerados en las presentes NUM y delimitados como tales en ios planos de

Ordenacion.

8.1.2 - Division en Sectores - Fl Suelo Urbanizable se divide en cinco seclores, cuyos
limites se definen en el plano correspondiente. Las condiciones particulares de cada

uno de elios se estudian pormenorizadamente en el presente capitulo.

8.2 Condiciones Generales de sy Desarrollo

8.2.1.- Sistemas de Actuacion. Se define como sistema de actuacion el de
Compensacion para todos ellos, pudiendo ser modificade segin establece la LU en
caso de oira consideracion a la vista del desarrollo de las NUM.

8.2.2.- Planes Parciales. La intervencién en esta clase de suelo exige la previa
redaccién y aprobacién def correspondiente Plan Parcial que estudiara al menos un
Sector completo de los definidos.

823~ Unidades de Aciuacion.- Para su ejecucion los sectores se dividirén en
Unidades de Actuacion, cuya delimitacion o modificacion se efectuard en las
determinaciones del Plan Parcial siguiendo las condiciones establecidas en los
articulos 73 v 58.3.b) de la LU,

8.2.4 - Ejecucion de Infraestructuras y Sistemas Generales.- Podran realizarse obras
de Infraesiructura y de Sistemas Generales mediante la tramitacion de un Plan

Especial, de forma previa a la aprobacidn de tos Planes Parciales

8.2.5.~ Otwas y Proyectos de Urbanizacidn.- Desarrollarén los contenidos relativos

del Plan Parcial y serdn previas a la realizacion

ras de construccion

amparadas por &l.
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Como consecuencia de la aprobacion del § arcial que desarrdlla e Suelo
tirbanizable, los propietarios de los terrenos aféctos quedan obligados a:

a)- Costear fas obras de wrbanizacidn contenidas en la Unidad de Actuacion
correspondiente, vy las complementarias que pudieran establecerse en el
correspondiente Plan Parcial.

b).- Costear los gastos de mantenimiento y conservacion de las obras de
urbanizacion, constituyendo al efecto una entidad de Conservacion en las UA. que
ast o establezean o en ¢ Plan Parclal de! secior comespondiente, en fa forma v
plazos en ellps establecidos.

c).- Efectuar de forma gratuita y libre de cargas y gravamenes, con formalizacion
ante notario de:

i~ Los terrenos destinados a Sistermas Generales en el sector v Unidad de
Actuacion, en la forma asignada en los planos de ordenacion.

2.- Los viarios dei Sector o Unidad de Actuacion.

3.- Los terrenos dotacionales asignados en el Plan Parcial en el dmbito de fa Unidad
de Actuacidn.

4 - El terreno correspondiente al 10% del aprovechamiento fipe del Sector estudiado.

d).- Cumplir ios plazos previstos en el Plan Parcial para su desarrolio v ejecucion,

f).- Edificar los solares resultentes en los plazos establecidos en el Plan Parcial.

SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE. Para el estudio y desarrolle de este
suelo se ha divido en 5 sectores, correspondientes con zonas bien definidas vy que

permiten una clara autonomia a la hora de su ejecucion y desarrallo,

El primero de ellos se destina al uso industrial, para responder a la necesidad de
promover la industria-almacén que se viene desarrollando en distintos municipios de
esta zona. Los cuatro restantes cubren la demanda de suelo residencial en las
distintas tipologias que el desarrollo turistico de la zona demanda, desde la vivienda
individual aislada a la vivienda colectiva en apartamentos.

En todos ellos vy en cumplimiento del arb36 de la Ley 5f99 e! numem maximo de
viviendas por Ha sera de 30, v la edificabilidad total de 5. OOO MZ por cada Hectérea,

COMS MAaximo.
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Sector 1.~ F}Jé
Sector 2.-/S5ah Raque.
Sector 3. !mUﬁc Coity
Sector 4. S\V%nenf‘

Sector 5.~ bqﬁ}pt rhi. &

i
fm w }‘é\ o

Sector 6. Dehe‘"".‘aran SOt

Sactor 1.- Fuente de la Gallina.- Denominado asi en razdn del pargje en que se
ubica, esté calificado come industrial v se apoya enta carretera C-501 y enia anfigua
ferrovia sin ejecutar. Se conecta al suelo urbano por los accesos de la ermita de S,
Rogue, en caminos plblicos de buen transito. En &l se ubican dependencias
municipaies, como las naves de la Escuela Taller y el Parque de Servicios,

1. Ambita.- Ocupan los terrenos situados en extremo oeste del Suelo Urbano, segin
figura en el plano de sectores correspondiente de las presentes NUM.

2. Sistema de Actuacion.- Compensacion

3. Plazos. Se sefiala un plazo para la redaccion del Plan Parcial de 4 afies.

4 Condiciones de Volumen.- Se sefialan comao parametros basicos, que deberdn ser
respetados en la redaccion de los Planes Parciales los siguientes:

- Edificabilidad bruta del Sector 0,50 M2fim2.

- Altura maxima de las construcciones dos plantas con 7 metros a cornisa o alero.
- Qoupacion maxima 70 % de la parcela neta

- Retranqueo minimo frontal de 5 mis v 3 metros & testero minimos de 3 melros,
5. Uso y Tipologia Caracteristicos - Industrial exenta y adosada

Sector 2.- 8an Roque.-
1.- Ambito.- Se sitda en el entorno de la ermita de 8. Rogue, apoyada en la carretera
C-501, y limitado al oeste por el sector 1 antes descrito,
2.- Sistema de Actuacién - Compensacion

3.- Plazos.~ 4 afios para la redaccion del Plan F‘arciai

———.s,
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Descripeidn.- El segundo, denominado e Nufio Cojo por comprender dicha
garganta, corresponde a la zona comprendida entre lfa C-501, la garganta del
Venatito y la circunvatacion proyectada o antigua ferrovia, en la zona que circunda el

Colegio de 8. Juan de la Cruz.

4.- Condicion de Velumen
- Edificabilidad .- 0,50 M2/m2
- Altura.- Dos plantas con 7,00 mis a cornisa o alero.

5.-\so v Tipologia caracteristicos ~ Residencial de vivienda en hilera.

Sector 3.~ Nufe Cojo.-

1.- Ambito.- Se sitia este sector en el limite sur de Suelo Urbano, sobre de la
circunvalacion o variante que delimita ef Suelo Urbanizable, coincidenie en parte con
ta ferrovia cuya explanacion se encuentra en parte conservada. Ef extremo este lo

constiuye fa garganta que da nombre al seclor.

2.- Sistema de Actuacién - Compensacion, debiendo incluir ef sistema general de la

varianie sur.

no o doeumen

e Py Oy

Sector 4.- Venerito .-

1.-_ Ambitn.- Sitvado al este del anterior, comprende la zona delimitada por la
garganta de Nufio Cojo, la Carretera C-501 y la variante proyectada, con el perfil que
figura en el plano de delimitacion de sectores, engloba a fa garganta que le da
nombre y ta via proyectada para unir la C-501 con ef suelo Apto para Urbanizar,

2.- Sistema. de Actuacién - Compensacion debiendo incluir el sistema general de la

variante sur. P
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3. Plazos.. Cyatm ams para tram\}{cuon del P an Parcial, .

SRR SSEARTR U
i 1 rucciéﬂ en
[
hitera.
Sector 5.- Carretera,.-
1.- Ambito.-El comprendido entre ef camino de la Piotea, la variante sur v e Himite del
amterior, estando divide en dos por la C-501.
2.- Sislema de Actuacidn.- Compensacidn, debiendo inclulr & sistema general dela
variante sur.
3.- Plazos.- Cuatro afios para tramitacion del Plan Parcial.
4. Condisiones de Volumen -
Edificabilidad.- 0,50 M2/m2
Aftura Maxima Tipo.- 2 plantas con 7,00 mis,
5 - Condiciones de tao y Tipolagla. Vivienda aislada y pareada en parcela media.

Sector 6. L.a Dehesa. Denominado asi por el paraje en gue se ubica, se califica
como industrial y se apoya en la carretera C-501, con el acceso de {a antigua
carretera a Casavieja. Su relativa suave pendiente permite el asentamiento
industrial, oferta de suelo muy demandada y cuya inclusion resulta importante
para las aspiraciones del Municipio.
1.- Ambite, Ef comprendido entre ja carretera C-501, por donde tiene ¢l acceso,
y el arroyo Butraguitlo.
2.- Sistema de actuacién.- Compensacion.
3.~ Plazos.- Cuatro afios para la tramitacidn del plan parcial,
4.- Condiciones de volumen:
Edificabilidad: 0,50 M2/m2
Altura maxima Tipo: 2 plantas con 7 metros

- QOcupacidn maxima del 70 % parcela neta

- Retranqueos minimeos, frontal de 5 metros, a testero de 3 m.

5. Condiciones de uso y tipologia. Industrial en edificacion exenta y adosada.
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9.1.- Ambito de Aplicacion y Desarrolio.- E! admbito de aplicacién es el
determinado en los planos de clasificacion y ordenacién a escala 1:2.000, para el
sueln clasificado como urbano y desarrollado a escala 1:1.000 en el plano de
Allneaciones y catalogo.

Se sefialan cinco Zonas de Ordenanza propias en [as que se consideran diversas
Unidades de Actuacion, con ei criteric yva manifestado de realizar en ellas
previamente la ordenacion de volimenes, frazado de viario, urbanizacion y en su
caso de cesion de terreno, siendo preciso para el desarrollo de estas LA la
tramitacion y aprobacién previa del correspondiente Estudio de Detalle o PER,
segin sea la figura de planeamiento adecuada.

La exigencia de redaccion de Estudio de Detalle o P.ER, para la acluacion dentro
del Suelo Urbano, se ha considerado basicamenta en los supuesios de que deban
ordenarse los volimenes yio completarse el trazado viario existente desarrollando la
urbanizacidn que permita la edificacién det conjunto, todo elto referido a poligonos o
zanas que deban incluirse en suelo urbano por estar dentro de las condiciones

sefaladas porla Ley.

9.2.- Actuaciones Directas.- En el resto de las parcelas det suelo urbano quedaran
sujetas a licencia directa, previo cumplimiento de las determinaciones contenidas en
su Ordenanza Particular v los requisitos especificos de la edificacién y uso solicitado,
conteridos en la reglameniacion correspondiente (viviendas, actividades clasificadas,

etc...)

9.3.- Actuacién en Unidades de Actuacion (U.A}- Dentro del S.U. se han
delimitade Seciores de Sueln Urhano No Consolidado (SUNCY . en los que para su
desarrollo se precisa la aprobaciéon de un Estudio de Detalle y para su ejecucion el
correspondiente Proyecto de Actuacion en el ambito de fa Unidades de Acluacion
coincidents con o Sector delimitado. Estas zonas se han incluido por sus
caracteristicas singulares o por que ocupan dreas situadas en los limites de la
edificacion previstos por la Ley de Urbanismo y que carecen de una estruchura viaria
AREGERIND. s
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e Estudio de
Detalle (E.D.), o P.ERI, en el que se concreten y definan las caracteristicas del

redaccion por parte de los promotores afectados del correspondient

viario v la ordenacion de volumenes de las parcelas edificables resultantes y la
cesiones establecidas por la Ley de Urbanismo -5/99- en su articulo 43 para el suelo
urbano no consolidado, todo con las limitaciones de edificabilidad y nimero méaximo
de viviendas sefialadas por el articulo 38, de 30 viviendas por Hectarea y 5.000 M2

de edifcacion por Heclérea como maximo.

La redaccién del correspondiente £.D. llevard acompafiada la actuacion por el
Sistema de Compensacion, es decir, de iniciativa particutar, de forma que los
propletarios que al menos representen el 50% de la superficie fa U.A, presenten &l
proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién, dentro del plazo que se sefiala de
cuatro afios, transcurtido el cual podrd ta Administracion sustituir el sistema
sefiglado, asi como el Proyecto de Actuacion que estudie el reparto de beneficios y
cargas que permita la ejecucion de las obras de edificacion y la previa urbanizacion
de las parcelas de acuerdo al Proyecto de Urbanizacion redactado en los términos
sefalados por fa L.U. En tanto no se tramiten y aprueben los E.D o P.E.R.. precisos
para la ordenacion del ambito afectado por la Unidad de Actuacion, y completen los
procesos de compensacion v cesidn contenidos en &l Proyecto de Actuacion, no
podran llevarse a cabo obras distintas de las meras de conservacion y
acondicionamiento de las construcciones existentes, gue no conlleven aumento de

valor o que como tal se reconozcan en documento acreditado ante et Ayuntamiento.

Las Unidades de Actuacian sefialadas en las presentes normas figuran en los planos
de Ordenacion y su modificacién podra llevarse a cabo en los términos estudiados
por la Ley por medio de acuerdo municipal, con el objeto de acomodar la realizacion

a las condiciones mas favorables de propiedad y capacadad daﬁ i "enpiz:isn, flevando

P
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En cada una de las QOrdenanzas det Suelo Urbano se relacionan las distintas zonas
consideradas como suelo urbano no consolidado, integradas en Unidades de
Actuacidn, con la indicacién en su caso de las condiciones particulares previstas

para su desarrolio,

9.4.- Ordenanzas de Edificacion en Suelo Urbano.- Para ¢l estudio de los
parametros que deben regular la construccion en el Suelo Urbano, se distinguen
distintas zonas de ordenanza, de acuerde al fipo de edificacién, grado de

consolidacidn y situacion y destine de las distintas zonas consideradas.

8e ha procedido a analizar la edificacién exisiente y en base a ella establecer la

norma que recoja e integre las diferentes tipologias desarroliadas en el municipio.

Del andlisis reafizado, se deduce la conveniencia de agrupar los diferentes tipos de
edificacién en cinco tipologias de construccion en el Suelo Urbano y corresponderan

con cada una de las siguientes propuestas de ordenanza:

-,

ey LA CSECRETARIAID DR ALES
Esta caracterizéﬁmpéiﬁécﬁ%éﬁﬁ?cnes cuya altura tipo es de dos " desvan. Se
encuentra construido con la tipologia tradicional de manzan a con edificacion
densa, principalimente alineada a la calle y cuando no lo hace, delimita su frente con
un cerramiento separador de vistas, sin alineaciones interiores uniformes, que se
producan con un fondo variado, sl bien suelen fener el de la doble eryjia, de
aproximadamente 10/12 mits gue puede verse ampliado en casos de construccion de

una planta baja con fonde superior al de la alla.

Las sustituciones de la edificacion fradicional que ha caracierizado la construccion
def Valle deben evitarse, para ello, se redacta un catiloge de proteccion. En ¢
ampito de esta ordenanza se propone tomo objetivo 2t mantenimienio absoluic dele
tipologia tradicional, impidiendo que las nuevas construccipnes alteren de ningdn

maodo fa uniformidad del conjunto,
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En consecuencia, se sefala como altura maxima de la zona las dos plantas, con el
desvan de cubierta o sequero, cuando la superficie v tamafio de la parcela lo

permitan,

En base a las caracteristicas de esta edificacion se sefialan como parametros de la

ordenanza, los siguientes:

ORDENANZA 1 CASCO ANTIGUQ

DEFINICION Constituye el asentarmiento tradicional de la
poblacion, con viviendas ert dos plantas y
desvan v constituvende manzanas cerradas

ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente,
SUPERFICIE MINIMA La existente o 100 m2
é FRENTE MINIMO 7.0 m en nuevas parcetaciones
g FONDO MINIMO No se gstablece
< EDIFICABILIDAD L.as definidas por la ocupacion v aftura
0 [ OCUPACION 100 %
DENSIDAD DE VIVIENDAS Mo se establece.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar o bifamiliar en edificagion adosada a
linderos laterales.
ALTURA MAXIMA 7.5 m alero (1)
PLANTAS MAXIMAS 1 y aprovechamiento bajo cublerta. (1)
% RETRANGQUEQ FACHADA No se permite
5 | RETRANQUEO LATERAL No se permite en los § primeros metros de
é adosamiento lateral ajos finderos, Excepto gue
T &l colindante posea un jardin lateral
& consolidado, an cuyvo caso no se establece,
Y | RETRANQUEO FONDO No se establece
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar {15} v bifamillar (27}
PERMITIDOS Hotelero y Residencial , Agropecuario

{slmacenes agricolas), Industrial categoria

18 Taller artesanal), Almacén categoria 1%(no
actividades clasificadas), Comercio categoria
18{no molesto y menos 50 pers), Garaje,
Cficina, Reunion categoria 1°( Bar, meson,
restaurante o cafeteria), Educative, Social-
Sanitario, Deportivo, Religioso, y Espacios
Libres

PROHIBIDOS Resto ]

DILIGE
NO O darsina.,,
nre
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ORDENANZA 1

CASCO ANTIGUO

CUBIERTA

Sera inclinada con una pendiente maxima det 40 %. Teja
ceramica curva, , no permitiéndose de cemento o pizarra,
pangles de fibrocemenin, plastico o chapa metalica.

En los espacios bajo cublerta, la luminacidn se realizara
por troneras o buhardas de ancho maximo total de 1,0 m
en la proporcion de una cada 5,0 m de frente y
retrangueada del plano de fachada como minimo 1,0 m.
También podran colocarse ventanas en el plano de la
cubieria,

VUELOS,CORNISAS

Solo se permiten vusios sobre la linea alineacion de 1,0
m en vuelo abierto o ef 10 % del ancho de a calle. Se
prohiben los vuelos cerrados.

Se permite mantener el vueio abierlo o cerrado v su
altura respecto de la rasante del edificio actual que se
reforma o sustituye, pero utilizando materiales
tradiciongles.

FACHADAS

CONDICIONES ESTETICAS

Predominio del hueco vertical en planta alta . Planta baja
siempre en mamposteria de piedra, planta superior con
acabados en ladrillo visio tipo tejar, mamposteria de
piedra o revocos en colores tierras o blanco. La
carpinteria serd de madera o metalica pintada en colores
oscurps. Se prohibe el aluminio en su color y en blanceo

COMPOSICION

Prohibido composicion unitaria de fachadsa de mas de 25
m., ¢ebiendo modificar el disefio de los huecos,
maleriales de fachada y altura de la cornisa con un salto
enifre 25-50 cm..

OBSERVACIONES

Enstar e

vete plae

{1) Se pueda elevar dicha altura hasta las edificaciones
colindantes, no superando fos 9,50 m, cuando el solar
tenga al menos en uno de sus laterales un edificio con
tres plantas, va construido con anterioridad a la
aprobacion definitiva de las Normas Urbanisticas,
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ORNANZA-2.- Bloque Abierto y Mixto,

Edificacion caracteristica de la periferia de hasia tres plantas de allura con
refranquecs a linderos. Se trafa del conjunte de edificaciones construidas en tormo al
casco a partir de los afios 60, y que se caracterizan por haber incorporadao tipologias
o materiales diferenciados a los del casco pero que han mantenido en general una
volumetria equivalente, aunque con mayor aliura. Presenta una cierla variedad en
las distintas actuaciones llevadas a cabo, gque van desde la vivienda unifamiliar
aislada en los casos resueltos mas adecuadamente, a las fres, cuatrg, cinco o seis
plantas en casos mas desafortunados, con tipologias abierta v de manzana cerrada,
o gue produce unas medianerias muy negativas en la panoramica del conjunto
urbano,

El resultado negativo en cuanto a imagen, de la construccion en altura vy fas
inadecuadas medianeras producidas por la colindancia de edificaciones de distinta
alfura obligan a pensar en una ordenanza mixta gue resuelva v compatibilice las
distintas promociones que mejor se adecuan al panorama urbane, con aliuras de
una, dos y tres plantas y tipologias cerrada o abierta con limitaciones,

Estas limitaciones viene dadas por lo antes expuesto de medianerias vistas, lo que
condiciona a que la tercera planta autorizada no se produzea en fachada, saivo
acuerdo, y constituya o bien un torredn a fachada o una planta completa en patio

abierto v aislado,

En base a las caracteristicas de esta edificacion se sefialan como pardmetros de [as

ordenanza, los siguientes:

7 haeer congiar oy
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ORDENANZA 2 BLOGUE ABIERTO O CERRADOD

DEFINICION Constituye la edificacién caracleristica de la periferia del
casco antiguo, de hasta 1} plantas con retranqueo a
linderos o consfifuyendo manzanas cerradas

ALINEACIONES Las definidas en e plano correspondiente,

SUPERFICIE MINIMA { La existente 0 200 m2

FRENTE MINIMO 10.0 m en nuevas parcelaciones

FONDO MINIMO Ng se establece

EDIFICABILIDAD En todo caso se permitird la realizacion de una vivienda
de al menoes 100 m2, aungue se superen las condiciones

< de ocupacion pero no de altura
i OCUPACION 100 % en planta baja y para las plantas 17y 2% se
g consideraran dos supuestos pudiendo aplicarse el mas
& adecuado a cada parcela: Fondo méximo edificable de
12.0 m o una ocupacion del 80%
DENSIDAD DE VIVIENDAS | No se establece.
TIPCLOGIAS MuHifamiliar en blogue abierto 0 cerrado.
EDIFICATORIAS
ALTURA MAXIMA 10.0 maleroy 13,0 m. cumbrera
PLANTAS MAXIMAS 1L
% RETRANQUEC No se establece
& ALINEACION
5 RETRANQUEO 3,0 m. 2 partir de los 15 metros de fondo desde la
i LATERAL fachada
E RETRANQUIED 3,0m.

FONDO

PRINCIPAL Vivienda (todas sus categorias) Sera obligatorio construir
una plaza de aparcamiento privado por cada vivienda o
200 m2 de local, salvo justificada imposibilidad por razon
de ia forma o condiciones del terreno,

PERMITIDOS Hotelero v Residencial , Agropecuario (almacenes
agricoias), Industrial 1%(Tailer artesanal} Y 2° (industria
incomodal, Almaceén categoria 1%{no actividades
clasificadas) y 2* {molesto), Comercio, Garaje, Oficina,

g Reunién, Educative, Social-Sanitario, Deportivo,
] Religioso. ¥ Espacios Libres
- |PROHIBIDOS Resto o
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BLOQUE ABIERTO Y MIXTO

CONDICIONES ESTETICAS

CUBIERTA

Sera inclinada, con pendientes uniformes con una
pendiente enfre el 30 % vy el 40 %. Posibilidad cubierta
plana en el 25 % de la superficie.

Teja cerdmica curva, de cemento rojizo, no
parmitiéndose paneles de fibrocemento, plastice o chapa
metalica.

En los espacios bajo cubierta, la Huminacion se realizard
por froneras © buhardas de ancho méximo total de 1,0 m
en iz proporcion de una cada 50 mde frente y
retranqueada del plano de fachada como minimo 1,0 m.
También podran colocarse ventanas en ef plano de la
cubierta,

VUELOS,CORNISAS

Solo se permiten vuelos abiertos sobre 1a linea alineacion
de 1,0 m o el 10 % del ancho de fa calle . Se prohiben los
vuelps cerrados excepto los miradores,

Predominio del hueco vertical en planta afta Acabados en

FACHADAS
ladrifto viste tipo tejar, mamposieria de piedra o revocos
an colores tierras o blanco. La carpinferfa sera de
madera o metélica pintada en colores oscuros. Se
prohibe el aluminio &n su color.
_ Las medianerias se frataran como fachadas
COMPOSICION

Prohibido composicion unitaria de fachada de mas de 25
m., deblendo modificar el disefio de los huecos,
materiales de fachada y altura de la cornisa con un salto
sntre 25-50 orm..
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Edificacion de dos plantas con patio a fachada yfo testero, caracteristicas de los
Uitimos afios. Corresponde a ta zona ocupada por una edificacion en 1a que se han
superpuesto las edificaciones conocidas como blogue abierto, es decir, con

edificacion exenta y rodeada de espacios libres que comunican con fa calle exterior.

Podemos encontrar esta tipologia de edificacion en puntos localizados, en los que el
resultado de la actuacién ha sido siempre de mayor calidad que en los casos de
aumento de altura en manzana cerrada, porque las medianerias producidas no han
tenido integracién posible, dando lugar a piezas que distorsionan {a armonia del
conjunto. Es por esta razon por lo que se propone esta lipologia en las zonas
periféricas al casco antiguo, donde el grado de ocupacion no es importante y la
opcion de manzana cerrada con medianeras irregulares no es deseada. la
presencia de patios en razon de la ocupacién méaxima permitida, coniribuye a la
mejora global del conjunto, produciendo barrios donde la proporcion de patios
permite la creacion del jardin privado, atractivo importante de la casa de recreo y fin

de semana.

En base a las caracteristicas de esta edificacion se sefialan como pardmetros de las

ordenanza, i0s siguientes:




Ty i

NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES
PIEDRALAVES (Avita)

NORMATIVA 75

 [GROENANZAY3,

A CONSTRUCCION EN HILERA

DEFINICION (¢ § 440

Constituye la ampliacion reciente y actual del casco,
con viviendas unifamiliares agrupadas,

Las definidas en e plano correspondiente o & fijar en
los nuevos sectores,

La existente © 100 m2.

%}%@RHCEE MINIMA
FRENTE MINIMO

6.0 m en nuevas parcelaciones

FONDO MINIMO

No se establece

EDIFICABILIDAD

1.4 m2/m2 Entodo caso se permitira a realizacion
de una vivienda de at menos 100 m2, aungue se
superen las condiciones de ocupacién pero no de
altura. En solares de igual o menos de 120 m2 si
existe una construccion la edificabilidad seré la
ocupacion actual por el numero de plantas

PARCELA

OCUPACION

70 % en parcelas de superficie mayor de 120 m2,
B0 % en parcelas de superficie igual 0 menor de 120
m2. En estos solares si existe una construccion se
acepta la ocupacion de la edificacion actual.

DENSIDAD DE VIVIENDAS

20 viviHa en los seclores,

11POL

OGIAS EDIFICATORIAS

Edificacion aislada, agrupada o pareada

ALTURA MAXIMA

7.0 m alero y 10,0 m. cumbrera. Podrén levantarse
torreones en un 30 % de la superficie de la planta
hasta 9,5 m de atero, retrangueado de cualguier
medianeria al menos 3.0 m.

PLANTAS MAXIMAS

il v aprovechamienta bajo cubieria.

RETRANQUEQO
ALINEACION

No se establece

RETRANQUEQ LATERAL

3,0 m. a partir de jos 15 mefros de fondo desde la
fachada: A no ser gue exista ya adosada una
edificacion y no se cree una nueva medianera.

EDIFICACION

RETRANQUEQ FONDO

3.0m

PRINCIPAL

Vivienda categoria 17 y 2% Serd obligatorio construir
una plaza de aparcamiento privado por cada vivienda
o 200 m2 de local, salvo justificada imposibilidad por
razon de la forma o condiciones del terreno.

usos

PERMITIDOS

Hotelero v Residencial , Agropecuario {Casetas,
Invernaderos v aimacenes agricolas), Industrial
categoria 1®(Taller arfesanal) y 2%{Industria
ligeramente incomoda), Almacen categoria 13(no
actividades clasificadas), Comercio categoria 1%{no
molesto y menos 50 pers),y 22 { molesio de menos de
50 pers.) Garaje, Oficina, Reunién categoria 1% Bar,
mesdn, restaurante o cafeteria), Educativo, Sacial-
Sanitario, Deportiva, Religioso. v Espacios Libres

PROHIBIDOS

Resio

E
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ORDENANZA 3

CONSTRUCCION EN HILERA

CUBIERTA

Serd inclinada, con pendientes uniformes con una
pendiente entre ef 30 % y el 40 %. Posibilidad cubierta
plana en &l 25 % de la superficie.

Teia cerdmica curva, de cemento rojizo, no permitiéndose
paneles de fibrocemenito, plastico o chapa metdiica.

En jos espacios bajo cubierta, la luminacion se realizara
por troneras o buhardas de ancho maximo total de 1.0 m
en la proporcién de una cada 5,0 m de frente y
retranqueada del plano de fachada como minimo 1,0 m.
También podran colocarse ventanas en ef plano de la
cublerta,

VUELOS,CORNISAS

Solo se perniten vuelos ablertos sobre la linea alineacion
de 1,0 m o el 10 % del ancho de 1a calle . Se prohiben los
vuelos cerrados exceplo fos miradores.

FACHADAS

CONDICIONES ESTETICAS

Predominio del hueco vertical en planta alta, Acabados en
ladrillo visto, mamposteria de piedra o revocos en colores
tierras o blanco. Se prohibe el ahuminio en su color.

Las medianerias se tratardn comoe fachadas

COMPOSICION

Prohibido composicion unitaria de fachada de mas de 25
., debiendo modificar el disefio de los huecos, materiales
de fachada
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ORDENARNZA 4, Parea
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Breve descripoion.- Comprende el ambito ocupado mayoritariamente por edificacion
de vivienda unifamiliar aislada y pareads, situada principalmente en las periferias
norte ¥ esie, donde se han localizado fas urbanizaciones gue significeron e priver

crecimienio del municipio, en unidades independientes.

Se trata de vivienda unifamiliar aislada o adosada con un bajo indice de ocupacién y
altura de dos plantas, con retrangueos en los linderos y en fachada, dando lugar a
patios afardinados con arbolado propic.Edificaciones de dos plantas con patios
alrededor de la construccidn, salve en lateral comin en caso de pareadas. Se alferna

adecuadamente cor ia vivienda unifamiliar giglada también generalizada.

Comprende el ambito recogido por € plangarniento en los planos de calificacion de
suelo y corresponde mayoritariamente con el drea delimitada por la Garganta de
Nufio Cojo v la carretera C-501. La altura maxima es de dos plantas y ocupaciones

de parcefa en torno det 50%.

En base a las caracteristicas de esta edificacion se sefialan como pardmetros de las

ordenanza, los siguientes:
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7

NANZA 4 VIVIENDA PAREADA
FDEFINICION Constituye el desarrolio futuro natural fuera del nicleo
con viviendas unifemiliares con jardin
ALINEACIONES Las definidas en &l plano correspondiente, o a filar en
los seclores
< SUPERFICIE MINIMA 150 m2 en nuevas parcelaciones
o FRENTE MINIMO 8.0 m en nuevas parcelaciones
éé’ FONDO MINIMO 10.0m
<< EDIFICABILIDAD 1.0 m2im2
8 _locupAcion B0 %
DENSIDAD DE VIVIENDAS 30 viviendas /Ha en los sectores
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar_en edificacidén aislada ¢ pareada
ALTURA MAXIMA 7.0 m alero v 10,0 m. cumbrera
PLANTAS MAXIMAS i v aprovechamiento baijo cubierta,
% RETRANQUED 3.0 m. a fachada. Se permite el adosamienic en la
3] ALINEACION fachada de desmante en calles de nueva apertura.
5 RETRANQUEQ LATERAL 14,5 m excepio en las viviendas pareadas, se permite
e por acuerdo expreso del vecino 0 que ya exdistiera con
0 anterioridad una edificacion adosada.
W {RETRANQUEQ FONDO |3.40m

PRINCIPAL Vivienda unifamiiar (1%) Sera obligatorio construir
una plaza de aparcamiento privado por cada vivienda,
salvo justificada imposibilidad por razén de la forma o
condiciones del terreno.

PERMITIDOS Hotelero y Residencial , Agropecuario (Casetas,
Invernaderos agricolas), Industrial categoria 1%(Taller
artesanal}), Comercio categoria 1%(nc molesio y menos
50 pers),Garaje, Oficing, Reunidn categaria 13( Bar,

S mesdn, restaurante o cafeteria), Educativo, Social-
o Sanitario. Deportive, Religioso, v Espacios Libres ,
~ __ |PROHIBIDOS Resto

CUBIERTA Teja ceramica curva, de cemento rojizo, no
permitiéndose paneles de fibrocemento, plastico o
chapa metatica.

En los espacios bajo cubierta, la iluminacion se
realizara por troneras o buhardas de ancho maximo
" total de 1,0 m en la proporcion de una cada 5,0 m de
< frente y retranqueada del planc de fachada como
g minimo 1,0 m. También podran colocarse ventanas en
{._1__.1 ei plano de Ia cublerta.
@ VUELOS,CORNISAS Solo se permiten aleros sobre la linea de retranqueo
o de 0.8 m
% FACHADAS Acabados en ladrilio visto, blogues de hormigon cara
@] vista, revocos en colores tierras o blanco Se prohibe
w 2} gluminio en su color. Las medianerias se trataran
g como fachadas
8 COMPOSICION Prohibido ccmposic;ién”ﬂ‘nim ria de fachada de mas de

25 m, s
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Breve descripeidn.- Comprende el ambito ocupado mayoridariamente por edificacién
de vivienda unifamiliar aisiada y en una zona periférica norte del casco dende hay

una mayor presencia de arbolado,

Se pretende crear una zona residencial integrada con el casco y gue no desvirite las
caracteristicas del paisaje. Para ello se ha sefialado una ordenanza de baja
densidad, de cardcter unifamifior aislada y en la que la incidencia en fa

transformacion del terreno sea minima.

Las zonas asi calificadas ocupan el imite norte del suglo urbano desde e Camino de
Casa del Guarda y por encima de ia calleja de Casa Sola v los caminos de
Majathorno v Prado Robledo. Su caracteristica topografia aconseja la que los
accesos sean desde los camingcs enunciados con pasos en fondo de saco que se
desarrollaran en los Estudios de Detalle previos a la edificacion de la parcelas, asi
coma tos Proyedtos de Urbanizacion.

La vivienda unifamitiar aislada seré la obligada en todo el 4mbito de la ordenanza con
refranquens a linderos en fodos los frentes, lo que dard une imagen de
ajardinamiento necesario debido al bajo indice de ocupacion. Las edificaciones de
dos plantas con lorredn dard lugar @ una pequefia Colenia-Jardin que forme un
adecuado clerre de la franja norte del casco en su transicion al monte circundante,

En base a las caracteristicas de esta edificacion se sefialan como parametros de las

ordenanza, los siguientes:
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ORDEMNANZA 5 VIVIENDA AISLADA

DEFINICION Constituye el desarrolio en ia zona periférica norte del
suelo urbano ¢on abundante arbolade

ALINEACIONES Las definidas en el planoc correspondiente, o a fijar en

iog seciores

SUPERFICIE MINIMA

La existenie 0 1.000 m2 en nuevas parcelasiones

S |FRENTE MINIMO 20,0 m en nuevas parcelaciones

O |FONDO MINIMO 20.0 m

% | EDIFICABILIDAD 0.4 m2/m2

O | OCUPACION 25 9%

DENSIDAD DE VIVIENDAS La resultante de la parcelacion minima,

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Unifamiliar en edificacién
aislada

ALTURA MAXIMA 7,0 malero y 10,0 m. cumbrera con posibilidad de un
torredn cuya superficie sea como maximo et 20 % de
rad la_superficie ocupada en la plants infetior
8 PLANTAS MAXIMAS il v aprovechamiento bajo cublierta,
5 RETRANQUEO 54 m..
& ALINEACION
& RETRANQUEO LATERAL (50 m
Y IRETRANQUEQ FONDO  [5.0m
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar (1) Sera obligatorio construir
una plaza de aparcamiento privado por cada vivienda,
PERMITIDOS Hotelero v Residencial , Agropecuario (Casetas,
"07 Invernaderos agricolas, Garaje, Qficina, Educativo,
D Departive, Religioso. v Espacios Libres
= |PROHIBIDOS Resto
CUBIERTA Teja ceramica curva, de cemento rojizo, no
o permitiéndose paneles de fibrocemento, piastico o
Uil " chapa metdlica.
o ps VUELOS,CORNISAS Solo se permiten aleros sobre la linea de retrangueo
Q= de 0.8 m
% :tll: FACHADAS Acabados en ladrillo visto, bloques de hormigon cara
8 & vista, revocos en colores tierras o blanco Se prohibe

al aluminio en su color,
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industriales - é’bﬁgaeratwﬁ Lechera 3, Isidro ~ en caiindancfa al casco urbano en su

extremo suroeste v con acceso por la carretera C-501.

Esta servida por una via pavimentada al sur del drea delimitada y posee una frama
viaria esponjada gue permite, previa tramitacion de un Estudio de Detalle, incorporar
al suelo urbano una zona de tolerancia industrial donde puedan tener asentamiento
los pequefios talleres industriales que parece demandar la vecindad. Estos talieres
podrian albergar la vivienda de guarda vinculada a la explofacidn y que dada la
naturaleza de los mismos resulta en tode caso compatible con ella. Por ofra parte Ia
zona del casco colindante h asido destinada por su pecullar situacion de periferia y
borde de carrelera con naves taller v almacén, integrando adecuadamente unos
servicios urbanos con la proximidad deseada. De hecho se observa que la
localizacion de naves vy talleres ha respondido a una localizacion necesitada de buen
acceso desde la carretera y relativa amplitud en parcela.

Esta seria por tanto una zona de usos compatibles donde podrian ser localizadas las
actividades compatibles con los usos urbanos, tal y como son las demandadas por
las actividades detectadas en la actualidad. por el contrario, en el Suelo Aplo para
Urbanizar, si parece conveniente establecer una zona de uso caracteristico o propio,
en la que pueda desarroflarse lo que se ha venido conociendo como poligono
industrial, cada vez mas abierto a compatibilidades de uso, después de superado el

clasico zoning, que fragmentd los usos urbanos en tos planes de los afios 80.

La localizacidn escogida es el borde ceste del casco urbano, guardando una clerta
distancia del actual nlcleo al que se integra de forma facil y posible a fravés de una
red abierta de caminos plblicos que solamente requieren la pavimentacion y
urbanizacién, para un adecuada viabilidad.

En base a las caracteristicas de esta edificacidn se sefialan como pardmelros de las

ordenanza, los siguientes:
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ORDENANZA 6 TOLERANCIA INDUSTRIAL
DEFINICION Constituye la zona de desarrolic de una zona ocupada
por naves agropecuarias e industrizles.
ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente,
SUPERFICIE MINIMA La existente o 250 m2.
g FRENTE MINIMO 10,0 m en nuevas parcelaciones
% FONDO MINIMO No se establece
< EDIFICABILIDAD 1,00 m2im2
8 [OCUPACION 80 %
DENSIDAD DE VIVIENDAS 1 vivienda por pargela vinculada a la actividad
econdmica.
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Edificacion sislada o adosada.
ALTURA MAXIMA 7,6 m alero v 10,0 m. cumbrera
PLANTAS MAXIMAS I | permitiendose una entreplanta del 25 % del fotal
=z edificable
S [RETRANQUEO 3,0m
E:) ALINEACION
o RETRANQUEQ LATERAL | 3,0 m aungue se permite con acuerdo expreso de 10s
0 colindantes
w RETRANQUEQ FONDG No se establece
PRINCIPAL Agropecuario (Casetas, Invernaderos v almacenes

agricolas), Ganadero{ II- recogida nocturna) Industrial
todas las categorias, Almacén todas las categoriis
PERMITIDOS Vivienda unifamiliar vinculada a la explotacion
econdmica por vigilancia, conservacion, eic. Comercio
todas las categorias, Garaje, Oficina, Reunidn todas las
categorias, Social-Sanitario, Deportivo, Religiose, v
Espagios Libres.

PROHIBIDOS Resto

CUBIERTA Se mantienen los materiales de las ofras ordenanzas
permitiendose la chapa en color marron , verde y rojo
OSCUTO

VUELOS,CORNISAS Solo se parmiten vuelos sobre la linea de alinsacién de
0.60 m en vuelo de cornisa,

FACHADAS Acabados en blogue cara visla rugoso, piedra, revocos
en colores tierras o blanco. Se prohibe el aluminio en su
color .

UsSos

CONDICIONES
ESTETICAS
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ORDENANZA ZD.-DOTACIONAL. Corresponde a las instalaciones, construcciones
¥ 8Us espacios libres asociados, de itularidad y uso plblico, cuyo destino es la
prestacion de servicios a la vecindad. A las zonas dotacionales se les sefiglan como
indices de edificabilidad y ocupacion los de la zona urbanistica en que se ubiquen,
asi como la altura, en cuanto a nimero de plantas.

QORDENANZA ZD DOTACIONAL

DEFINICION Corresponde a las instalaciones, locales o
edifiaciones destinados a acoger activiades del
tipe dotacional o deportivo, sean piblicas o

privadas
ALINEACIONES Las definidas en el plano correspondiente.
SUPERFICIE MINIMA No s¢ establece
FRENTE MINIMO No se establece
FONDO MINIMO No se establece
EDIFICABILIDAD La aplicable segun la zona en la que se
< ancuentre enclavada. En los bordes de zona se
o aplicara ta de mavor edificabilidad
g OCUPRPACION La aplicable segun fa zonag en la que se
Sc_ encuentre enclavada. En los bordes de zona se
aplicara la de meyor ocupacion,
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Edificacion singular
ALTURA MAXIMA La aplicable segun la zong en la que se
encuentre enclavada. En los bordes de zona se
aplicara la de mavor altura
PLANTAS MAXIMAS La aplicable segun a zona en la que se
= encuentre enclavada. En los bordes de zona se
g aplicaré la de mayor ndmero de plantas ‘
g RETRANQUEO ALINEACION | La aplicable segin la zona en la gue se
i gncyentre enclavada
% RETRANQUEQO LATERAL No se gstablece
RETRANCGIUEQ FONDO No se establece
PRINCIPAL Cada uso de los sefialados en el plano de

calificacidn de suelo, 0 en su ausencia los:
Reunidn y espectaculos , Educative, Social-
Sanitario o Deportivo

PERMITIDOS Espacios Libres
PROHIBIDOS Resto
GENERALES Las aplicables segun ta Zona en ia que se

encuentre enclavada. En los bordes de zona ge
aplicara la mas restrictiva
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ORDENANZA ZV.- ESPACIOS LIBRES
Son espacios destinados al ocio y recreo, por jo gue la edificacion autorizada queda
limitada a la construccion de peguehos quioscos y templeles al senvicio de la zona

libre a la que sirven, con las siguientas condiciones:

ORDENANZA ZONAS VERDES

DEFINICION Espacios peatonales no edificados y destinados
a la plantacién de arbolado, jardineria y
elementos de mobiliario urbang

ALINEACIONES t as definidas en el plano correspondiente,
SUPERFICIE MINIMA No se establece
é FRENTE MINIMO No se establece
&J FONDO MINIMO No se establece
<L EDIFICABILIDAD 0,05 m2imz2
8 locuPACION 5 %
TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Edificacibn singular en pequedas construcciones,

como son kioskas, bares, templetes o auditorios
al aire libre, etc,

5 ALTURA MAXIMA 35 mvy 5.0 m pera templetes
& PLANTAS MAXIMAS I v 1l plantas para templetes
o LRETRANQUEQ ALINEACION | No se establece
0 2 | RETRANQUEQ LATERAL Mo se establece
W O IRETRANQUEO FONDO No se establece
o PRINCIPAL Espacios Libres
97 PERMITIDOS Reunion y espectaculos , Social v Deporiivo
= 9 [BROHIBIDOS Resto
GENERALES L as aplicables segin la zona en la que se

encuentre enclavada. En los bordes de zona se
aplicara la mas restrictiva

CONDICIONES
ESTETICAS
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9.6.- SECTORES

Las condiciones pormenorizadas del desarrollo y gestién de los terrenos incluidos
en los Seclores, son los que se desoriben en las fichas adjuntas a este articulado.

9.6.1.- Las superficies que se indican en las fichas de estos Sectores se aportan
con caracter indicativo, ya que solo mediante un levantamisnto topografice se
podran conocer con exactitud dichos datos.

Dependiendo de la medicion real del ambito de! Sector se aplicaran a las cesiones
la misma proporcién que se fijan en los datos que para éllas aparecen como
orientativos en cada ficha,

0.6.2.- Las ordenanzas de zona que se detallan en cada ficha se aplicaran sobre
la superficie neta aprovechable. Cuando en un mismo Seclor existan dos zonas
de ordenanza se sefiala en el cuadro superior, aplicando las mismas a sus
correspondientes superficies calificadas.

8.6.3.- Mientras no se realicen las cbras sefialadas en cada ficha no podra
procederse a la concesidén de Hcencia, salvo lo dispuesto en el arl. 41 del
Reglamento de Gestién.

Todas las lineas de infraestructuras de nueva implantacién deberan circular,
obligatoriamente, por los viales existentes o los nuevos propuestos, no creando
nunca servidumbres sobre propiedades particulares.

864~ El Ayuntamiento , en cuanic a fa delimitacidn de las Unidades de
Actuacidn, podra acordar ta modificacién de dicha delimitacién con el alcance v
mediante el procedimiento establecidos en e articulo 58.3.b). de la Ley 5/1968 de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn

A continuacién se adjuntan las fichas de los sectores delimitades, en un principio,
en estas Normas Urbanisticas Municipales,

DL o wynio 2002, Armanda Rios Almarza. Arquitecto




'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES
Denominacion  1GLESIA PARROQUIAL SAN ANTONIQ |Numero L.1 R.Catastral

o Proteccion INTEGRAL

LR 3 S . | y

Situacion CALLE LATGLESIA .~

Observaciones L
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'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

Denominacion Numero 1.2 R.Catastral

ERMITA DE SAN ROQUE Y CRUCEROS CIRCUNDANTES

Proteccion

INTEGRAL

Situacion

Observaciones

SITUACION ' ) i ’”‘




'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

PIEDRALAVES

1.3E

ithita de

Denominacion ERMITA DE LA CONCEPCION Numero I R.Catastral

situacion CALLE LOS ROSALES Proteccion
INTEGRAL

| Observaciones o
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

PIEDRALAVES

Denominacion CASA DEL TORREON

Numero 2.10 R.Catastral

Situacion CALLE VENERITO

Proteccién TIPOLOGICA

Observaciones

FOTOGRAFIA

2.1 O*Ca sa del Torred

SITUACION




'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS PIEDRALAVES

' Denominacion CASA CONSISTORIAL Numero l R.Catastral
Situacién  PLAZA DE LA CONSTITUCION, 1 Proteccion TIPOLOGICA
ESTRUCTURAL

Observaciones

FOTOGRAFIA
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'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

| Denominacion TORRE DEL RELOQJ Numero 2.3 [R.Catastral 5447412
Situacion PLAZA DE LA CONSTITUCION Proteccion TIPOLOGICA o
Observaciones o
FOTOGRAFIA -

SITUACION




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

PIEDRALAVES

‘Denominacion FUENTE DEL VENERO

Numero 2.5 | R.Catastral

Situacion CALLE EL VENERO

Proteccion TIPOLOGICA

Observaciones

| FOTOGRAFIA

SITUACION




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES
BDenominacién CASONA EN PLAZA AGAPITO ELOY LEFLER Numero 2.6 R.Catastral
Situacién: PLAZA AGAPITO ELOY LEFLER Proteccion TIPOLOGICA
Observaciones

FOTOGRAFIA
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES
Denominacion FUENTE EN PARQUE VENERITO Numero 2.4 R.Catastral
Situacién Proteccion INTEGRAL -
Observaciones -
FOTOGRAFIA

SITUACION
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVIEES
Denominacion CASONA PLAZA CONSTITUCION Numero 2.7 R.Catastral
Situacién: PLAZA DE LA CONSTITUCION. CALLE LA VILLA Proteccion TIPOLOGICA
Observaciones

FOTOGRAFIA

SITUACION




'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

Denominacién CASA DEL NARANJO, . . . ., . |Numero2.8  [R.Catastral

Situacion CALLE CONCORDIA 71 1 700/ 0 T ST T Proteceion TIPOLOGICA

Observaciones

L‘__ :

FOTOGRAFIA

SITUACION




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

Denominacion VILLA MILAGROS | Numero 2.9 R.Catastral

Situacion AVDA DE CASTILLA Y LEO e ’l‘)roteccién

Observaciongs

FOTOGRAFIA

SITUACION




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

PIEDRALAVES

Denominacion CASA CALLE LOS PASOS ESQUINA LA VILLA

Numero 3.4 R.Catastral

Situacién ~ CALLE LOSPASOS . .. . . . . -

Proteccion

AMBIENTAL SINGULAR

Observaciones

FOTOGRAFIA




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

Denominacion CASA CON PATIO Y PUERTA CARRETERA Numero ‘ R.Catastral
Situaciéon CALLE CASTOR ROBLEDO Proteccion AMBIENTAL

SINGULAR
Observaciones

FOTOGRAFIA
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'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

Denominacion BALCONADAS DE MADERA Numero R.Catastral
Situacién Proteccion ambiental singular
Observaciones -

FOTOGRAFIA




'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

Denominacion ~ MOLINO DE NUNO COJO Numero | R.Catastral
P.41p 34

Situacion GARGANTA DE NUNO COJO Proteccion TIPOLOGICA

Observaciones

[ FOTOGRAFIA

SITUACION




'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

PIEDRALAVES
Numero [R.Catastral
P.41p 34

Proteccion TIPOLOGICA

Observaciones

'F(‘)'I‘Q(;RAFIA
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CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

‘Denominacion MOLINO DEL BATAN Numero R.Catastral
P-41 p 34

Situacién FUERA DEL CASCO URBANO Proteccion TIPOLOGICA

Observaciones

FOTOGRAFIA




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

‘Denominacion MOLINO DEL ROZADO Numero R.Catastral
Situacién ) Proteccion TIPOLOGICA
= :

Observaciones

| FOTOGRAFIA




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES
Denominacion PUENTE DEL VADO R Numero R.Catastral

P.16p. 11
Situacion  RIO ESCORIAL o Proteccion TIPOLOGICA
Observaciones i

FOTOGRAFIA




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

PIEDRALAVES

Denominacion TEJAR DE PIOTEA

Numero

R.Catastral
P.45ps. 70y 71

Situacion EN PIOTEA

Proteccion

Observaciones

FOTOGRAFIA




CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

PIEDRALAVES

Denominacion CASA EN LA CALLE VILLA

Numero 3.6 R.Catastral

Situacion ‘ N 3 "I'Proteccion

, o | AMBIENTAL SINGULAR
Observaciones SRR
[ FOTOGRAFIA o b s T I
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'CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS |PIEDRALAVES

Denominacion (AbASJ(L)N BALCONES CON MENSULAS DE PIEDRA Numero 3.7 l R.Catastral

Situaciéon Proteccion

AMBIENTAL SINGULAR

Observaciones

FOTOGRAFIA
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